Protokot

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska”
w dniu 24 czerwca 2009 r.

Zebranie otworzyt ,stwierdzit prawidtowos¢ jego zwotania oraz przedstawit jego
porzadek /zat. nr 1/ pan prezes Zbigniew Wozniak.

Na przewodniczgcego zebrania wybrano pana Andrzeja Piekarowicza, na sekretarza
panig Joanne Swiderska.

W sktad komisji skrutacyjnej weszli: pan Dariusz Zardecki i pan Tomasz Kietczewski.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej przedstawit jej przewodniczacy — pan Dobiestaw
Rzemieniewski. Sprawozdanie stanowi zat. nr 2 do protokotu.

Sprawozdanie Zarzadu Przedstawit pan prezes Zbigniew WozZniak. Sprawozdanie
stanowi zat. nr 3 do protokotu.

Gtéwna Ksiegowa przedstawita sprawozdanie finansowe za 2008 r., ktdre stanowi zat.
nr 4 do protokotu.

Po dyskusji podjeto uchwate nr 1 zatwierdzajgcg sprawozdanie finansowe
/ 20 gtoséw za, 2 przeciw, 3 wstrzymujace sie/ oraz uchwate nr 2 o podziale zysku
/ 21 gtosdéw za, 1 przeciw, 3 wstrzymujace sie/. Stanowig one zat. nr 5.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poinformowat, ze wygasty mandaty 2 cztonkdw
Rady — pana Wojciecha Bedetka i pana Dobiestawa Rzemieniewskiego, z tym, ze

Pan Bedetek moze kandydowac¢, zgodnie z ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych,
na drugg kadencje.

Zgtoszono kandydatury pani Danuty Sehen i pana Wojciecha Bedetka.
Przeprowadzono wybory tajne. Komisja Skrutacyjna poinformowata, ze oddano 28
kart do gtosowania. Pan Wojciech Bedetek otrzymat 24 gtosy, pani Danuta Sehen

21 gtosow.

Pan prezes Zbigniew Wozniak ztozyt informacje Zarzadu odnosnie spraw biezgcych i

zamierzen na 2009 r.:

- brudna ciepta woda w budynkach 12 i 14
Na skutek interwencji SPEC zmienit wymiennik i przeptukat instalacje. MPWiK
przeptukato sie¢, przeprowadzito badania i udzielito rabatu na dostawe wody. Nie
przyniosto to spodziewanych efektow.
Zarzad znalazt producenta urzadzenia filtrujgcego wode. Koszt zakupu 1 szt. wynosi
15.000 zt. netto, miesieczna eksploatacja 150 zt. Jest mozliwo$¢ prébnego
bezptatnego uruchomienia tego urzgdzenia w budynku 12.

- zbiorcze anteny telewizyjne

Wykonano ekspertyze. Stan anten jest bardzo zty. Sygnat dochodzacy do parteru
jest ttumiony w 70%. Aby poprawi¢ odbidr, nalezatoby przeprowadzi¢ okablowanie
przez wszystkie lokale.



- antena Centertela
W ciggu 6-9 miesiecy bedzie wykonana przebudowa.
Brak dokumentacji o osiadaniu budynku.

- budowa apartamentowca przy ul.Podlesnej 39/41

W tej chwili brak pozwolenia na budowe. Inwestor przedstawit projekt, sg przekroczone
gabaryty. Spétdzielnia ztozyta protest przeciwko budowie. Urzad Wojewddzki rozpatruje
odwotania.

- strona internetowa Spétdzielni
Do konca czerwca bedzie uruchomiona nowa strona internetowa.

- przeglad pomieszczen dodatkowych
Dokonano inwentaryzacji tych pomieszczen, sprawa bedzie przedstawiona Radzie
Nadzorczej.

- wynajem piwnicy w pawilonie
Wielu potencjalnych najemcéw narzeka na trudnosci komunikacyjne. Nalezatoby zastanowic
sie nad zainstalowaniem windy.

- lokal biurowy w budynku 14

Lokal zostat wynajety firmie S.G. od kwietnia 2008 r. Z przyczyn losowych firma jest w stanie
likwidacji. Ztozone wymodwienie koriczy sie 31 sierpnia br. z mozliwoscig wczesniejszego
opuszczenia lokalu.

Lokal zostat zgtoszony do 3 agencji nieruchomosci.

- Swiadectwa energetyczne
Wykonano $wiadectwa energetyczne dla wszystkich lokali.

- termoizolacja i elewacja budynkéw

Opracowano audyty energetyczne bilansu ciepta i optacalnosci termoizolacji.

Koszt termoizolacji i odnowienia elewacji wynidstby 300 tys. zt. za 1 budynek.

Wg audytu oszczednos¢ kosztow energii cieplnej wyniostaby po wykonaniu termoizolacji
12 tys. zt. rocznie, a zwrot naktadéw nastgpitby w ciagu 25 lat.

Na inwestycje te trzeba by zaciggnac kredyt bankowy.

- remont chodnikéw
Wymiana chodnikéw na 3 ciggach miedzy furtka, wejsciem do budynku i przeciwlegta furtka
kosztowataby 50 tys. zt.

- wydzielenie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych

Firma geodezyjna wykonata inwentaryzacje wszystkich lokali. Kazdy z cztonkéw Spotdzielni
otrzymat rzuty lokalu i potwierdzit otrzymang dokumentacije.

Urzad Gminy wystawit zaswiadczenie, ze lokale s3 samodzielne i moga by¢ wydzielone.
Dotychczas wptynety 4 wnioski o wydzielenie. Trzeba bedzie sporzadzi¢ akty notarialne dla
wydzielonych lokali. Zarzad przygotuje projekt uchwaty.



- odpis na fundusz remontowy
Zgodnie z decyzjg Rady Nadzorczej z 2008 r. od 1 lipca 2009 r. nalezy podnies¢ odpis na
fundusz remontowy o 0,25 zt/m2.

10. Rozpoczeto dyskusje.

Z uwagi na waznos¢ sprawy postanowiono rozpoczac od wydzielenia odrebnej wtasnogci.
Na liczne pytania i watpliwosci uczestnikéw odpowiedziat pan mecenas Jezétkowski.
Poinformowat, ze nie ma obowigzku odrebnej wtasnosci. Spétdzielnia bedzie istniata,

dopdki bedzie chociaz jeden cztonek. Jedli wszystkie lokale sie wydzielg moze by¢

spotdzielnia lub wspdlnota.

Po przeksztatceniu bedzie zatozona ksiega wieczysta. Wtasciciel bedzie posiadat lokal i
czesc gruntu, nie bedzie posiadat wtasnoéci do pawilonu i lokalu biurowego — one
pozostaja wiasnoscig Spétdzielni. Spétdzielnia bedzie sprawowata zarzad nad
wydzielonymi lokalami.

Osoba o przeksztatconej wiasnosci moze by¢ cztonkiem Spotdzielni, lub z niej wystapic.
W tym drugim przypadku nie korzysta z pozytkéw Spétdzielni.

Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych jest nieprecyzyjna, jesli chodzi o okreélenie
nieruchomosci. W naszym przypadku musimy dazy¢ do stwierdzenia nieruchomoéci
wielobudynkowej. W przeciwnym wypadku, do budynku bytby przypisany okreslony
pozytek i przychody bytyby rézne dla kazdej jednobudynkowej nieruchomosci, a zatem i
stawki czynszowe bytyby inne w kazdym budynku. Argumentem na wystgpienie o
nieruchomos¢ wielobudynkowa jest wspdlny pawilon i parking.

Zarzad musi podja¢ uchwate o ustanowieniu odrebnej wtasnosci w ramach
nieruchomosci wielobudynkowej lub jednobudynkowej i poinformowac o tym cztonkéw
Spotdzielni. Notariusze nie sg chetni do spisywania aktéw dla nieruchomosci
wielobudynkowych.

Pan prezes Wozniak widzi szanse na sporzadzenie aktéw w cenie ok.1,2 tys.zl. za lokal.
Podjeto uchwate nr 3 o zobowiazaniu Zarzadu do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali
w ramach nieruchomosci wielobudynkowej / zat. nr 6/.

Kolejng sprawg w dyskusji byty plany remontéw w Spotdzielni.
Dyskutowano, czy ociepla¢ budynki, czy tylko odnowi¢ elewacje. Jednak zaréwno
termoregulacja, jak i odnowienie przekraczaja mozliwoéci finansowe Spoétdzielni. Trzeba
by zaciggna¢ kredyt bankowy. Na to nie wyrazono zgody. Poruszono sprawe mozliwosci
sprzedazy lokalu biurowego w budynku 14. Przewodniczacy Rady Nadzorczej wyjasnit, ze
sprawa byta rozwazana, ale uznano, ze najem jest korzystniejszy.

Podjeto decyzje /8 gtosow za, 7 przeciw i 6 wstrzymujacych sig/ o potozeniu nowych
chodnikéw na 3 ciggach miedzy furtkami, wejsciami do budynkow i przeciwlegtymi
furtkami.

Postanowiono zafozy¢ na miesigczny okres prébny filtr do wody w budynku 12.
Pan prezes Wozniak poinformowat, ze bedzie wykonany przeglad instalacji elektrycznej w

lokalach.

Pani Rojek zgtosita koniecznosé przegladu dachu w budynku 12.



Pani Brajczewska-Fischer poinformowata, ze w jej mieszkaniu peka $ciana na skutek
remontu w lokalu 25. Pan Wozniak powiedziat, ze nie byto wyburzania $cian nosnych, a
przeprowadzony remont nie zagraza konstrukcji. Bedzie powotana komisja, ktéra to
zbada.

Zebranie zakoriczono. Sekretarz zebrania
Joanna Swiderska

Zataczniki:

Porzadek zebrania

Sprawozdanie Rady Nadzorczej

Sprawozdanie Zarzadu

Sprawozdanie finansowe /bilans i rachunek zyskéw i strat/
Uchwaty nr 1i 2 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni
Uchwata nr 3 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni
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Uchwatanr1
Walnego Zgromadzenie Cztonkow
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska”
w dniu 24 czerwca 2009 r.

Przyjeto bilans Spétdzielni na 31 grudnia 2008 r. zamykajacy sie po stronie aktywow i pasywow
kwotg 3.957.120,02 zt. oraz rachunek zyskow i strat z zyskiem netto 120.499,81 zt.

Przewogdnijezacy zebrania

Uchwata nr 2
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska”
w dniu 24 czerwca 2009 r.

Zysk netto w kwocie 23.289,05 zt. postanowiono przeznaczyc na pokrycie straty z eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci, a pozostaty czes¢ w kwocie 97.210,76 zt. przeznaczy¢ na fundusz
remontowy.

Przewodniczacy zebrania
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Uchwata nr 3

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej , Kiwerska”
w dniu 24 czerwca 2009 r.

W zwigzku z tym, ze budynki spétdzielni posadowione sa w sposéb uniemozliwiajacy ich
rozdzielenie, Walne Zgromadzenie zobowigzuje Zarzad do ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokali w ramach nieruchomosci wielobudynkowej.
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