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DECYZJA nrOM /2009

Na podstawie art. 28, art. 32 ust. 1 4, art. 33 ust.1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ust.1, art. 19
ust. 1, art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2006 r.
Nr 156, poz. 1118 ze zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.) oraz art. 92
ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1592 ze zm.) w zwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju
miasta stotecznego Warszawy (Dz. U. Nr 41 poz. 361 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku firmy Osiedle tabedzia Sp. z 0.0. z dnia 18.07.2007 r.,

zatwierdzam projekt budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

firmie Osiedle tabedzia Sp. z o. o. na budowe budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego z garazem podziemnym, na terenie nieruchomosci przy ul.
Podlesnej 39 i 41 w Warszawie. (dz. nr ewid. 5, 6, 29/1, z obrebu 7-04-02) - XIi|
kategoria obiektu, wg projektu, stanowigcego integralng cze$¢ niniejszej decyzji
wykonanego w czerwcu 2007 r. przez :

- mgr inz. arch. Piotra Zajgca, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci architektonicznej
do sporzadzania projektéw, nr ewid. MA/054/05, wpisanego na liste cztonkéw
Mazowieckiej Okrggowej Izby Architektéw pod numerem MA-1777,

- mgr inz. Andrzeja Sliwonika, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej do sporzadzania projektéw, nr ewid. 55/64, wpisanego na liste cztonkéw
Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem MAZ/BO/2809/01,

- mgr inz. Mateusza Milewskiego, posiadajgcego uprawnienia w specjalnosci instalacyjno-
inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji sanitarnych do sporzadzania projektéw, nr ewid.
7342/Cie-208/94, wpisanego na listg cztonkéw Mazowieckiej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa pod numerem MAZ/1S/2572/02,

- inz. Jerzego Ceglinskiego, posiadajgcego uprawnienia w specjalnosci instalacyjno-
inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji elektrycznych do sporzadzania projektéw, nr ewid.
Wa-602/93, wpisanego na liste czionkdw Mazowieckiej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa pod numerem MAZ/IE/3290/02,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 1 i 2 ustawy
Prawo budowlane:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

a) roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe,

b) prowadzi¢ dziennik budowy i realizowa¢ inwestycie zgodnie z zatwierdzong
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dokumentacija,

c) teren budowy zabezpieczyé przed wejsciem oséb trzecich oraz oznaczy¢ tablicg
informacyjng budowy,

d) wytyczyé geodezyjnie obiekty w terenie przez uprawnionego geodete,

e) wykonaé geodezyjng inwentaryzacje powykonawcza obejmujaca potozenie obiektow i
urzgdzen budowlanych na gruncie,

f) uporzadkowaé teren budowy w terminie 14 dni po jej zakonczeniu,

g) wszelkie szkody powstate w wyniku robdt, usuwane beda na koszt i staraniem
inwestora.

2. Szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
- zapewnié objecie kierownictwa budowy przez osobg posiadajaca uprawnienia
budowlane odpowiedniej specjalnosci.
- ustanowienie nadzoru inwestorskiego i autorskiego.

3. Zgodnie z art. 55 - ustawy Prawo budowlane - przed przystapieniem do uzytkowania
obiektu nalezy uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane,
obejmuje nieruchomosci dz. nr ewid. nr 5, 6, 29/1, 4/4, 29/2, 42/2, 62, 168, 1/14, 1/15, 1/16,
176, z obrebu 7-04-02 oraz nr 2 z obrebu 7-04-09.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 07.07.1994 — Prawo budowlane decyzja o
pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat
od dnia, w ktérym statfa sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3
lata.

UZASADNIENIE

W dniu 18.07.2007 r. firma Osiedle tabedzia Sp. z 0.0. ztozyta wniosek o zatwierdzenie
projektu i wydanie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego, wielorodzinnego na
terenie nieruchomosci przy ul. Podlesnej 39 i 41 w Warszawie. W dniu 30.08.2007 r. i w
dniu 05.10.2007 r. tut. Wydziat zawiadomit strony o wszczeciu postgpowania. W dniu
10.09.2007 r. strona postepowania Pan Arkadiusz Rogowski wniést zastrzezenia do
projektu, m.in. nie wyrazit zgody na budowe $mietnika przy granicy dziatki oraz
zakwestionowat zgodno$é obstugi komunikacyjnej inwestycji z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Postanowieniem nr 158/2007 z dnia 12.09.2007 r.
wydanym z up. Prezydenta m. st. Warszawy natozono na inwestora obowigzek usunigcia
nieprawidtowosci w ztozonej dokumentacji poprzez : doprowadzenie do zgodnosci z
zapisem § 23 ust. 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci rejonu
urbanistycznego ZD Marymont Marymont Il cze$¢ |l uchwalonego Uchwatg nr
780/XXXV1/02 przez Rade Gminy Warszawa-Bielany z dnia 09.10.2002 r. (ogtoszony w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 284, poz. 7446 z dnia
04.11.2002 r.) o dostepnosci komunikacyjnej dziatek objetych wnioskiem od strony
ul. Kiwerskiej. Postanowieniem nr 177/2007 z dnia 10.10.2007 r. wydanym z up.
Prezydenta m. st. Warszawy dodatkowo natozono na inwestora obowigzek usunigcia
nieprawidtowosci w zlozonej dokumentacji poprzez: dostarczenie opinii Zespotu
Uzgadniania Dokumentacji dla planowanej inwestycji z zatacznikiem mapowym,
dostarczenie o$wiadczen o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoécig na cele
budowlane do dziatek: 42/2, 29, 1/16, 4/4 z obrebu 7-04-02 w zwigzku z wykonaniem
przytaczy: sieci cieplnej, wodno-kanalizacyjnego, energetycznego oraz przebudowy sieci
gazowej.
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W dniu 24.09.2007 r. Inwestor wystapit do tut. Delegatury o zawieszenie postepowania. W
dniu 05.10.2007 r. postanowieniem nr 170/2007 wydanym z up. Prezydenta m. st.
Warszawy zawieszono postepowanie administracyjne dot. wydania pozwolenia na budowe.
W dniu 22.10.2007 r. petnomocnik inwestora Pan Marek Forystek reprezentujacy
Kancelarig Prawng FORYSTEK&PARTNERZY wystgpit do tut. Delegatury z wnioskiem o
podjgcie zawieszonego postepowania i wydania pozwolenia na budowe ww. budynku. W
dniu 25.10.2007 r. Inwestor wystapit do tut. Wydziatu o zawieszenie postepowania. W dniu
05.11.2007 r. postanowieniem nr 191/2007 wydanym z up. Prezydenta m. st. Warszawy
zostato podjete postgpowanie w ww. sprawie. W dniu 05.11.2007 r. postanowieniem nr
192/2007 wydanym z up. Prezydenta m. st. Warszawy na wniosek inwestora zawieszono
postgpowanie dotyczace wydania pozwolenia na budowe. W dniu 23.12.2008 r. inwestor
wystapit do tut. Wydziatu z wnioskiem o podjecie zawieszonego postepowania. W dniu
14.01.2009 r. postanowieniem nr 6/2009 wydanym z up. Prezydenta m. st. Warszawy
zostato podjete postepowanie w ww. sprawie.

Z uwagi na to, ze inwestor nie mégt spetni¢ wymagan okreslonych w zapisach ww. planu
zagospodarowania przestrzennego, inwestor wystapit z wnioskiem do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego, ktéry wyrokiem z dnia 03.10.2008 r. stwierdzit niewazno$é
uchwaty nr 780/XXXVI/02 Rady Gminy Warszawa Bielany z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci rejonu
urbanistycznego ZD Marymont, Marymont Il cze$¢ Il w czeéci obejmujacej paragraf 23 ust.
2 wyrazy "Dostepno$¢ komunikacyjna od strony ulicy Kiwerskiej i Schulza’. Zgodnie z ww.
wyrokiem dostep do ww. dziatek odbywac sie moze od ul. Podle$nej.

Odnoénie zastrzezenia strony postepowania, Pana Arkadiusza Rogowskiego usytuowania
Smietnika w projektowanym budynku, nie moze one zostaé uwzglednione, poniewaz
zgodnie z § 23 ust.1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002, nr 75,
poz. 690), ,odlegtos¢ miejsc na pojemniki i kontenery na odpady state, o ktérych mowa w §
22 ust. 2 pkt 1 i 3, powinna wynosi¢ co najmniej 10m od okien i drzwi do budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz co najmniej 3m od granicy z
sgsiednig dziatkg”. Powyzszy zapis nie dotyczy miejsc wymienionych w § 22 ust. 2 pkt 2 tj.
~wyodrebnionych pomieszczeri w budynku, majgcych posadzke powyzej poziomu
nawierzchni dojazdu $rodka transportowego odbierajgcego odpady, lecz nie wyzej niz
0.15m, w tym takize dolne komory zsypu z bezposrednim wyjSciem na zewnatrz,
zaopatrzonym w daszek o wysiegu co najmniej 1m i przedtuzony na boki po co najmniej
0,8m, majgce Sciany i podfogi zmywalne, punkt czerpalny wody, kratke S$ciekows,
wentylacje grawitacyjng oraz sztuczne o$wietlenie”. Wobec powyzszego zastrzezenie
strony odnoénie usytuowania pomieszczenia $mietnika nie moze byé uznane za stuszne.

Postanowieniem nr 32/B/07 z dnia 09.08.2007 r. wydanym z up. Prezydenta m. st.
Warszawy Stoteczny Konserwator Zabytkéw uzgodnit pozwolenie na budowe ww.
budynku. Inwestor uzyskat opinige Inzyniera Ruchu m. st. Warszawy nr 953/07 z dnia
23.08.2007 r., opinig¢ ZUD nr 4089/2008 z dnia 27.08.2008 r. Zatagczony do wniosku projekt
budowlany jest kompletny i zostat sporzadzony przez osoby posiadajgce wymagane
uprawnienia budowlane. Projekt jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci rejonu urbanistycznego ZD Marymont —
Marymont Il cze$¢ | uchwalonego w dniu 22.06.2002 r. uchwatg nr 779/XXXVI/02 przez
Rade Gminy Warszawa-Bielany (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 284 z dnia 04.11.2002
poz. 7445). Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.




UD-llI-WAB-PZI-7353-2-6-09

Inwestor dotaczyt oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane z dnia 18.07.2007 r., z dnia 22.12.2008 r., z dnia 02.02.2009 r.

Inwestor posiada zapewnienie dostaw:

- energii — warunki przytaczenia GR IV nr ST-CO/BK/2431/2007 z dnia 21.03.2007 r., do
sieci elektroenergetycznej STOEN S.A. wydanych przez STOEN S.A., ul. Rudzka 18
w Warszawie,

- wody i $&cieki — warunki zaopatrzenia w wode i odprowadzenie $ciekéw z dnia
26.02.2008 r., TW/TT-660-840/7433/1119/07, wydane przez Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji w m. st. Warszawie S.A., Plac Starynkiewicza 5,

- gazu - warunki przytaczenia do sieci gazowej, wydane przez Mazowieckg Spotke
Gazownictwa — Oddziat Zaktad Gazowniczy Warszawa WTRP/46/09806/2007 z dnia
22.10.2008 r.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za
poérednictwem Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m. st. Warszawy
w Dzielnicy Bielany, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotanie od decyzji nalezy sktada¢ w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego
Urzedu m. st. Warszawy w Dzielnicy Bielany, ul. Przybyszewskiego 70/72, 01-824
Warszawa.

Opftata skarbowa:
Czynno$é nie podlega optacie skarbowej zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o opfacie
skarbowej z dnia 16.11.2006 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 225, poz. 1635).
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Pouczenie:

Inwestor zobowigzany jest zawiadomi¢ wiasciwy organ nadzoru budowlanego o
zamierzonym  terminie rozpoczecia robét budowlanych co najmniej na 7 dni przed ich
rozpoczeciem, dotgczajac na pismie:

1) Oswiadczenie kierownika budowy stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa, a takze zaswiadczenie o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane,

2) Informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu o ktérym mowa w art. 42 ust. 2
pkt. 2 ustawy Prawo budowlane,

3) Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu pod warunkiem uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie wydanego przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego.

4) Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy
Prawo budowlane.

Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli.
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Zataczniki:
2 egz. projektu

Otrzymuja:
1. Osiedle tabedzia Sp. z o.0.
ul. Warszawska 92, 05-092 tomianki

Strony postepowania:
2. Marek Forystek
Petnomocnik firmy Osiedle tabedzia Sp. z 0.0.
ul. Armii Krajowej 16 (bud. NEWTON, Ip.), 30-150 Krakéw
3. Pan Tomasz Nowak
ul. Poziomkowa 8, 05-220 Zielonka
Petnomocnik firmy Osiedle Labedzia Sp. z 0.0.
ul. Warszawska 92, 05-092 t omianki
4. Pan Rogowski Arkadiusz-adres w aktach sprawy
5. Pani Jolanta Szwed- adres w aktach sprawy
6. Zarzad Drég Miejskich,
ul. Chmielna 120, Warszawa
7.)Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kiwerska”,
ul. Kiwerska 14, Warszawa
8. Wydziat Infrastruktury w Dzielnicy Bielany
9. a/a.

Do wiadomosci:
10. Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego
Urzedu m. st. Warszawy, Plac Defilad 1,
PKiN, 00-901 Warszawa S
11. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
ul. Bagatela 14, Warszawa
12. Wydziat Budzetowo-Ksiggowy Dzielnicy Bielany
13. Urzad Skarbowy, ul. Skalbmierska 5, 01-844 Warszawa
14. Burmistrz Dzielnicy Bielany m. st. Warszawy




