Warszawa, dnia 20 pazdziernika 2009 r.

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze

w Warszawie
ul. Kielecka 44 02-530 Warszawa

Whnioskodawca:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Kiwerska”
Ul Kiwerska 14
01-682 Warszawa

reprezentowana przez

r. pr. Piotra Jezétkowskiego
Kancelaria Radcy Prawnego
Ul. Smulikowskiego 1/3
00-389 Warszawa

Organ:

Zarzad Dzielnicy Bielany Miasta Stotecznego
Warszawy

Ul Przybyszewskiego 70/72

01-824 Warszawa

Whniosek o ustalenie
ze aktualizacja optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci

jest nieuzasadniona

Dziatajagc w imieniu Spoéidzielni Mieszkaniowe] ,Kiwerska” (dalej jako Spotdzielnia) —
petnomocnictwo i odpis z rejestru przedsigbiorcow KRS dotgczam, na podstawie art. 78 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 22004 r. nr 261 poz. 2603 ze zm.):

1) sktadam wniosek o ustalenie za nieuzasadniong dokonang pismem z dnia

14 wrzesnia 2009 r. aktualizacje opfaty za uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki nr
4/4, 12, 14, 16, 1/8, 1/10, 1/12, 1/14, 1/15, 42/1 z obrebu 7-04-02
pofozonej przy ul. Podle$nej w Warszawie.

2) jednocze$nie na podstawie art. 79 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami wnosze o zwrot kosztow i optat



zwigzanych z prowadzeniem sprawy od organu (Zarzadu Dzielnicy Bielany

Miasta Stotecznego Warszawy).

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 14 wrzesnia 2009 r. znak UD-II-WZL-DHR-72247-18-1-09 Zarzad
Dzielnicy Bielany Miasta Stotecznego Warszawy wypowiedziat Spotdzielni wysokosé dotychczasowej
optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego i zlozyt oferte przyjecia w nowej wysokosci optaty za
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatki nr 4/4,
112, 174, 1/8, 178, 1110, 1/12, 1/14, 1/15, 42/1 z obrebu 7-04-02 o pow. 1393 m2 potozonej przy ul.

Podlesnej w Warszawie, zgodnie z wpisem w KW 375012.

1. W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac, ze wnioskodawca kwestionuje wlasciwosé
Zarzadu Dzielnicy Bielany Miasta Stotecznego Warszawy do dziatania jako organ uprawniony do
wypowiadania wysokosci optaty i skladania oferty przyjecia nowe;j optaty.

Zgodnie z art. 78 ust. 1 ustawy z dnia 21 éierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(dalej jako ,ustawa”), aktualizacji opfaty rocznej dokonuje ,wtasciwy organ”.

Zgodnie z art. 4 pkt 9 ustawy — przez ,wiasciwy organ” - nalezy rozumie¢ staroste,
wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzadowej, w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wiasno$é Skarbu Parnstwa oraz organ wykonawczy gminy, powiatu i wojewodztwa w
odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych odpowiednio wiasnosé gminy, powiatu i wojewodztwa.

Nieruchomos¢ objeta uzytkowaniem wieczystym stanowi wiasnosé miasta stotecznego
Warszawa, zatem organem wiasciwym do wypowiadania wysokosci optaty i sktadania oferty przyjecia
nowej optaty jest Prezydent miasta stotecznego Warszawy.

Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju miasta stotecznego
Warszawy (Dz. U nr 41 poz. 361 ze zm.) - Dzielnica dziata na podstawie statutu dzielnicy nadanego
przez Radg m.st. Warszawy i innych uchwat Rady m.st. Warszawy przekazujgcych dzielnicy zadania |
kompetencje gminne i powiatowe, zadania zlecone gminie z zakresu administracji rzadowe] oraz
zadania realizowane na podstawie porozumien zawartych pomigdzy jednostkami samorzadu
terytorialnego.

Stosownie do § 44 ust. 3 Statutu m. st. Warszawy przyjetego uchwatg nr XXH/743/2008
Rady m.st. Warszawy z 10 stycznia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 23, poz. 875) - kompetencje
organdw dzielnic w sprawach wymienionych w ust. 2, z wytaczeniem spraw okreslonych w ust. 2 pkt
4, okresla Rada Miasta w odrebnej uchwale.

Ustep drugi, o ktorym mowa w § 44 Statutu dotyczy m. in. spraw lokalnych o zasiegu

dzielnicowym — w tym nieruchomosci Miasta pofozonych na obszarze wiasciwej dzielnicy.



Zarzad Dzielnicy Bielany Miasta Stotecznego Warszawy nie powoluje sig na zadne
upowaznienie ani uchwate, z ktérych wynikatyby jego kompetencije w przedmiotowej sprawie. Tym
samym Spoidzielnia kwestionuje uprawnienie Zarzadu do skiadania oéwiadczenia w sprawie

wysokosci oplaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci. ktorego wiascicielem jest Miasto.

2. Spotdzielnia kwestionuje rowniez wycene nieruchomosci dokonang Ww operacie
wskazanym w pismie Zarzadu. W najblizszym czasie Spotdzielnia przedstawi sporzadzong na jej
zlecenie wycene przedmiotowe] nieruchomosci. Ze wzgledu na rozbieznost szacowanej warlosci
nieruchomosci celowe jest zatem wystapienie w trybie art. 157 § 1 ustawy 0 zbadanie prawidtowosci
sporzadzenia operatu szacunkowego, ktory stat sie uzasadnieniem wypowiedzenia dotychczasowej
wysokoéci optaty, przez organizacje zawodowg rzeczoznawcow majatkowych (Polska Federacja

Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych), a nastepnie wywotanie kolejnej, prawidtowej wyceny.

Zgodnie z art. 79 ust. 1 zdanie drugie ustawy wniosek podiega optacie skarbowej. Po
wejsciu w zycie ustawy z 16 listopada 2006 r. 0 optacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635 ze zm.)
brak jednak przepisdw, ktore konkretyzowatyby ten obowigzek i wskazywaty wysokos¢ tej optaty.
Jednoczesnie zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy nie podlega optacie dokonanie czynnosci
urzedowe] w sprawach zatatwianych na podstawie ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami.

Uwzgledniajac wigc tresé "nowej" ustawy o optacie skarbowej, nalezy uznag, iz obecnie wniosek 0
ustalenie, ze aktualizacja opfaty jest nieuzasadniona albo jest uzasadniona w innej wysokosci, nie
podlega optacie (tak J. Jaworski, A. Prusaczyk, A. Tutodziecki, M. Wolanin - Ustawa 0 gospodarce
nieruchomosciami. Komentarz, CH BECK 2009, s. 380).

Zestawienie kosztdw zwigzanych z prowadzeniem sprawy, w tym kosztéw sporzadzenia
wyceny nieruchomoséci oraz kosztow obstugi prawne poniesionych na petnomocnika, zostanie

przedstawione na rozprawie przed Kolegium.

Majac powyzsze na uwadze, wniosek jest zasadny.
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\ -
N ap}rawny

s

Zatgczniki: ~
1. peinomocnictwo
2. odpis z KRS

3. odpis wniosku.
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