Warszawa , 20 czerwiec 2013 roku
Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA
w roku 2012.

W roku 2012  Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej Kiwerska pracowat w nastepujacym
sktadzie osobowym :

1. Prezes Zarzadu - Zbigniew Wozniak na podstawie decyzji Rady Nadzorczej ktéra

powierzyta z dniem 2 stycznia 2010 roku zarzadzanie mieniem spotdzielni na podstawie
umowy zlecenia

2. Cztonek Zarzadu - Zdzistaw Jaszczuk petnigcym funkcje spotecznie .

W omawianym okresie spétdzielnia zatrudniata nastepujace osoby:
1. Gtéwna Ksiggowa - Panig Joanne Swiderska w celu prowadzenia ksiggowosci w SM
Kiwerska
2. Administratora - Pana Dariusza Stefanskiego, ktéry sprawowat biezacy nadzor nad
mieniem spoétdzielni i osobami wykonujacymi konserwacje.
3. Panig Ewe Kozera - wykonujaca prace porzadkowe na terenie budynkoéw
Mieszkalnych
Pana Dawida Kozera i i Arkadiusza Kozera, ktorzy wykonywali prace porzadkowe na
terenie spotdzielni wraz z koszeniem trawy i odéniezaniem w okresie zimowym
Konserwatora wind towarowych i maszynowni
Konserwatora sieci elektrycznych i oéwietlenia
Konserwatora sieci centralnego ogrzewania oraz sieci wod —kan wraz z hydrofornia.
. Konserwatora domofonéw.
Wszystkie powyzej wymienione osoby byty zatrudnione w roku 2012 na umowach zleceniach
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Jednoczesnie w okresie tym Zarzad spoétdzielni wspotpracowat z nastepujgcymi kancelariami
prawnymi:

¢ Mecenasem Grzegorzem Banasiukiem

e Kancelarig Prawng Mecenasa Piotra Jezotkowskiego korzystajac z pomocy prawne;
Mecenasa Adama Traczyka i Mecenasa Marka Wolskiego.

W roku 2012 Zarzad SM Kiwerska zajmowat sig¢ przede wszystkim sprawami zwigzanymi z
rozpoczeciem realizacji budynku wielorodzinnego przy ul. Podlesnej 39/41 przeciwko , ktore;j
zgodnie ze stanowiskiem Rady Nadzorczej, prowadzone byto postgpowanie zmierzajgce do
powstrzymania jej rozpoczecia od lat trzech.

Zarzad w minionym roku uczestniczyt miedzy innymi w:

» kontrolach placu budowy i terenu spotdzielni prowadzonych przez PINB
» realizacji ekspertyz wskazujgcych na nieprawidtowe wykonawstwo budowy i jego
wplyw na uszkodzenia w budynku nr 12
* wielokrotnych spotkaniach z prawnikami w celu ustalenia zasad dalszego
postgpowania w odniesieniu do kolejnych pism i kilkudziesigciu decyzji wydawanych
przez Wojewode Mazowieckiego, Wojewbdzki Sad Administracyjny, Powiatowego i
Mazowieckiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
* opracowywaniu w formie pisemnej szeregu skarg oraz odwotan kwestionujacych
zachowanie organéw administracji paristwowej w odniesieniu do Inwestora budynku,
A N ktory prowadzit prace budowlane nie posiadajac waznego pozwolenia na budowe od
s /(7 13 czerwca 2012 roku po jego uchyleniu na wniosek SM Kiwerska przez Wojewddzki
- Sad Administracyjny.
/ \', \‘/1'




* konsultacjach z kancelarig prawng w celu wyegzekwowania wstrzymania realizacji

budowy, ktéra byta prowadzona pod pozorem prowadzenia wytacznie  prac
zabezpieczajgcych.

Jednoczesnie Inwestor budynku w odpowiedzi na dziatania spétdzielni rozpoczat szereg
dziatan odwetowych kierujac szereg donoséw do organéw administracji panstwowej , ktére
wszczety postepowania wyjasniajace w ktérych zarzad spdtdzielni byt zmuszony
uczestniczy¢ . Dotyczyty one migdzy innymi poszukiwania nieprawidtowosci przy realizacji
rozbudowy ogrodzenia terenu spétdzielni i parkingébw |, nieprawidtowosci przy
odprowadzeniu wod deszczowych z terenu spétdzielni, braku drég pozarowych na terenie
zajmowanym przez spoétdzielnie.

Dziatania podejmowane przez Inwestora miedzy innymi spowodowaty wydanie przez
Panstwowego Inspektora Nadzoru Budowlanego decyzji o samowolnym wykonaniu
rozbudowy parkingéw w roku 1998 przez spétdzielnie , pomimo posiadania waznego planu
zagospodarowania zatwierdzonego przez Wydziat Architektury w trakcie budowy ogrodzenia
terenu oraz wydanie decyzji Strazy Pozarnej o natozeniu obowigzku na spotdzielnie
Zapewnienia utwardzonych drég pozarowych na naszym terenie. Zarzad podjat dziatania

odwotawcze od wydanych decyzji i wdrozyt postepowania , ktore zminimalizujgq skutki
wydanych decyzji.

Jednoczesnie w dalszym ciqgu trwaty postepowania zwigzane z :

1. zmiang stawki wieczystej dzierzawy gruntow uzytkowanych przez spétdzielnie |,
odwotaniem ztozonym do SKO oraz postepowaniem sadowym przeciwko Miastu
Stotecznemu Warszawa w celu anulowania kilkusetprocentowej podwyzkKi

2. doprowadzeniem do scalenia wszystkich gruntéw spotdzielni do jedne] KW poprzez

konsultacje z notariuszem, urzedami M. St. Warszawy, sadem hipotecznym oraz
prawnikami,

ktore zostana zakonczone w roku 2013.

W roku 2012 roku zostaty ograniczone dziatania remontowe na terenie budynkow
spotdzielni zgodnie ze stanowiskiem Rady Nadzorczej do niezbgdnych prac remontowych.
Zadluzenie czlonkéw spotdzielni i najemcow lokali uzytkowych pozostawato na
porownywalnym poziomie do lat poprzednich.

Koszty utrzymania 1 m2 powierzchni mieszkalnej w roku 2012 w budynkach spoétdzielni
ksztattowaty sie¢ na poziomie 7,91 z¥m2, przy stawce czynszu 6,50 zt/m?2 optacane] przez
mieszkancow, co spowodowato strate w wysokosci 1,41 z/m2 pokryta z dochoddw
spdtdzielni z wynajmu lokali uzytkowych oraz anteny telefonii komorkowej. Spoidzielnia
osiggneta w roku 2012 zysk do podziatu w wysokoséci 53052 zt.

W ciagu catego roku 2012 wszystkie dziatania Zarzadu spétdzielni byly konsultowane z
Radg Nadzorcza SM Kiwerska oraz jej przedstawicielami, ktorzy wielokrotnie uczestniczyli
w naradach z prawnikami w celu uzgadniania wszystkich istotnych decyzji dotyczacych

dalszych metod dziatania spoétdzielni zwigzanych z prowadzonymi postepowaniami
odwotawczymi.

W imieniu Zarzadu chciatbym podziekowaé Pani Barbarze Pliszka i Panu Tomaszowi
Krysickiemu za aktywne uczestnictwo w dziataniach konsultacyjnych w roku 2012 .
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