Sprawozdanie Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie — 21 czerwca 2017 roku

Spoftdzielnia Mieszkaniowa , Kiwerska” w Warszawie
Rada Nadzorcza

Sprawozdanie Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie
z dziatalnosci Rady Nadzorczej w okresie
maj 2016 — maj 2017

Rada Nadzorcza SM Kiwerska w Warszawie dziata na podstawie Statutu Spoétdzielni
z 1998 roku oraz ustawy Prawo Spdtdzielcze i jest organem sprawujgcym kontrole
oraz nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od maja 2016 roku do korca maja roku
biezacego, tj. od dnia ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej po wyborach
uzupetniajgcych przeprowadzonych w trakcie zesztorocznego WZS, az do konca
miesigca poprzedzajgcego termin tegorocznego WZS (21.06.2017).

W tym okresie Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym skiadzie:

Pan Tomasz Krysicki — Przewodniczacy Rady Nadzorczej;

Pan Dobiestaw Rzemieniewski — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej;
Pan Mikotaj Urbanowski — Sekretarz Rady Nadzorczej;

Pani Grazyna Halama;

Pan Roman Kawecki;

Pan Tomasz Kietczewski;

Pan Adam Malinowski;

Pan Jan Sawicki;

Pani Danuta Sehen.
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Rada Nadzorcza wytonita ze swojego grona Komisje Rewizyjng w sktadzie:
1. Pani Grazyna Halama;
2. Pani Danuta Sehen;
3. Pan Tomasz Kietczewski.

W okresie, ktdrego dotyczy niniejsze sprawozdanie Rada spotkata sie na czterech
posiedzeniach, na ktérych uzyskano wymagane statutem quorum do podejmowania
waznych prawnie uchwat. W czesciach zamknietych kazdego z posiedzen obradowali
sami cztonkowie Rady, a czesciach otwartych brali udziat rowniez cztonkowie Zarzadu
oraz Administracji.

Posiedzenia Rady byty protokdtowane.

Poza posiedzeniami cztonkowie prezydium Rady odbywali liczne spotkania
konsultacyjne z Prezesem Zarzadu w sprawach dotyczacych biezgcego zarzadu
Spdtdzielnig oraz prowadzonych przez nig postepowan ofertowych, inwestycyjnych,
administracyjnych i sgdowych.

Rada Nadzorcza realizujgc swoje zadania kierowata sie zasadg statutowego podziatu

kompetencji pomiedzy poszczegdlnymi organami Spétdzielni i zajmowata sie gtdwnie
zagadnieniami przekraczajgcymi mozliwosci i zwykte uprawnienia Zarzadu oraz

Administracji Spoétdzielni.
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Kazdy istotny w ocenie Rady temat, zaleznie od jego specyfiki, konczy! sie przyjeciem
wnioskéw, wydaniem zalecen, podjeciem stosownej uchwaty lub zajeciem stanowiska
wobec rozpatrywanej sprawy.

Najwazniejszymi sprawami, ktorymi zajmowata sie Rada Nadzorcza w omawianym
okresie byty:

1. Postepowanie odwotawcze w sprawie podniesienia optat za uzytkowania
wieczystego gruntu — dotyczy decyzji z roku 2015.

2. Zakonczenie wszelkich prac zwigzanych z catkowitg wymiang hydroforni,

modernizacjg fragmentéw magistrali sieci wodnej oraz zbudowaniem nowej

instalacji hydrantdw przeciwpozarowych na terenie SM Kiwerska.

Zmiana na stanowisku gtéwnej ksiegowej SM Kiwerska.

Ustalenia w sprawie realizacji remontu biezgcego w pomieszczeniach

wynajmowanych przez firme Ergo Marketing (parter w bud. nr 14).

5. Ustalenia w sprawie plandw zagospodarowania terenu w pétnocno-wschodnim
narozniku, przy budynku nr 12.

6. Przedtuzenie umowy o zarzadzanie SM Kiwerska z Panem Zbigniewem
Wozniakiem na kolejne trzy lata, tj. do 31 grudnia 2019 roku.

7. Opiniowanie kolejnych wariantdw propozycji zmian w zasadach naliczania
optaty za eksploatacje (czynszu) ztozonych przez zarzad SM Kiwerska.

8. Wstepna analiza kosztdw i wariantow remontu generalnego elewacji 3
budynkéw mieszkalnych, potaczonego z ewentualng termomodernizacig
poprzedzong audytem i/lub ekspertyzg energetycznag.

9. Kontynuacja umowy z Orange Polska S.A. poprzez podjecie w dniu 18 maja
br. jednogtosnej uchwaty RN (za 8 na 8 obecnych czionkéw) o
niewypowiadaniu umowy.
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Analogicznie do ubiegtego roku sprawozdawczego w omawianym okresie Rada
Nadzorcza nie podjeta prac zmierzajacych do zmiany statutu SM Kiwerska. Nadal
brakuje konkretnej wizji wszystkich czionkéw Spétdzielni lub przynajmniej ich
zdecydowanej wiekszosci, co do przysztosci prawnej oraz ekonomicznej naszej
Spoétdzielni w perspektywie minimum dziesiecioletniej. W tych okolicznosciach
podejmowanie prac nad nowelizacjg statutu uznano za bezcelowe.

Oprécz powyzszych zagadnien, Rada, w dniu 1 czerwca br., dokonata ostatecznego
przyjecia bilansu oraz rachunku zyskdéw i strat za rok 2016. W ubiegtym roku nasza
Spotdzielnia po raz kolejny wypracowata zysk brutto z dziatalnosci opodatkowanej,
ktéry po opodatkowaniu oraz odliczeniu straty na GZM w 2016 roku ostatecznie
zamknat sie w kwocie nieco ponad 63 tysigce ztotych (ksiegowo to nieco ponad 313
tysiecy, bo w 2016 roku dokonano jednorazowej transakcji sprzedazy lokalu za kwote
250 tys. ztotych, jednakze w celach poréwnawczych do lat ubiegtych nalezy
analizowa¢ wynik bez tej transakcji). Szczegdty bilansu i RZIS znajdujg sie w
sprawozdaniu Glodwnej Ksiegowej. Niezaleznie od osiggnietego w 2016 roku
dodatniego wyniku finansowego Rada zlecita przeprowadzenie przez Komisje
Rewizyjng doktadnej analizy kosztdw funkcjonowania Spétdzielni. Podjeto takze
uchwaty o postawienie pod gtosowanie WZS wniosku o przyjecie bilansu i RZiS za
2016 rok oraz wniosku o przeznaczenie zysku do podziatu catkowicie na zasilenie
funduszu remontowego.

Coroczne sprawozdania finansowe oraz wybrane pozycje po stronie kosztow
poniesionych przez Spotdzielnie zostaly szczegdtowo przebadane przez Komisje
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Rewizyjna w dniach od 18 do 31 maja br. W wyniku tego badania Komisja nie
stwierdzita nieprawidtowoéci w zarzadzaniu majatkiem Spotdzielni. Sposob
zarzadzania uznano za prawidtowy, a sytuacje finansowa Spotdzielni za dostatecznie
stabilna. Szczegtowe sprawozdanie ze swoich prac Komisja Rewizyjna przedstawita
" Radzie Nadzorczej na jej posiedzeniu w dniu 1 czerwca br.

Wyniki prac Komisji Rewizyjnej zamykajg sig¢ nastgpujacymi najwazniejszymi
wnioskami i zaleceniami:

- przychody (poz. A I w RZiS) netto w 2016 roku byly nizsze o 4.3 tysiaca ztotych niz
w roku poprzednim;

- zuzycie materiatéw i energii (B II) bylo nizsze o okoto 32 tysigce ztotych
(pozytywny efekt jest pozorny, bo réznica wynika ze zmiany sposobu ksiggowania
kosztéw wymuszonego przez nowelizacjg ustawy o PTiU);

- radykalnie wzrosty koszty ustug obcych (B III) (0 64.7 tys. zt do 182.4 tys. zt), ale
wynika to z przeprowadzonych prac remontowych i modernizacyjnych (hydrofornia,
hydranty) oraz zmiany formy $wiadczenia ustug ksiggowych i porzadkowych na rzecz
SM Kiwerska;

- wynagrodzenia (B V) zmalaty o0 25.5 tys. zt (powdd jak wyzej);

- pozostate koszty (B VI-VII) pozostaty na praktycznie identycznym poziomie

- po stronie aktywéw nadal powazng kwote stanowig zalegtosci czynszowe, ktdre co
prawda nieco zmalaty w stosunku do roku 2015 (o 7 tys. do 47 tys.), pewna czeSC tej
kwoty to niedoptata z tytutu CO i CCW

- obecna wysokos$¢ funduszu remontowego wynosi nieco ponad 581 tys. zt.;

- zysk netto to ok. 313.4 (ok. 154 z pozytkéw — strata na GZM + sprzedaz lokalu)

- strata na GZM w 2016 roku (ok. 90.4 tys. zt) moze zosta¢ w catosci pokryta z zysku
netto.

KR stwierdzita, ze zmniejszenie sie zysku Spétdzielni wymaga podjecia dziatan
zmierzajacych do obnizenia kosztéw wykonywania ustug obcych, w szczegdlnosci w
tych z kategorii ,pozostate ustugi obce” oraz wymaga uswiadomieni mieszkancom
koniecznosci regularnego optacania czynszu, poniewaz Spétdzielnia, aby zachowac
ptynnoé¢ finansowa, musi regularnie pokrywac niedobory ze srodkéw uzyskanych z
dziatalnosci gospodarcze;j.

W podsumowaniu KR zaleca przeanalizowanie czy podjecie powyzszych dziatan
bedzie wystarczajace dla utrzymania obecnego standardu osiedla SM Kiwerska, czy
tez bedzie konieczna rewizja obowigzujgcych stawek czynszu.

Wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej w omawianym okresie sprawowali swoje
funkcje spotecznie.

W dniu dzisiejszym wygasajg mandaty:

Pana Romana Kaweckiego;

Pana Tomasza Kietczewskiego;

Pana Tomasza Krysickiego.

Ustepujacym cztonkom sktadam podziekowania za ich udziat w Radzie.

Pan Krysicki sprawowat swoj mandat przez dwie kolejne kadencje i zgodnie ze
statutem Spdtdzielni nie moze kandydowa¢ w tych wyborach. Pozostatym osobom
konczy sie pierwsza kadencja.

Dziekuje takze pozostatym cztonkom Rady za ich udziat w pracach w minionym roku.

" 7



Sprawozdanie Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spdidzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie — 21 czerwca 2017 roku

W dzisiejszych wyborach uzupetniajacych do Rady Nadzorczej nalezy wybrac
minimum jednego cztonka, aby zapewni¢ jej minimalny wymagany skfad. Jednakze
wskazane jest zgtoszenie co najmniej trojga kandydatéw, aby Rada mogta pracowac
przez kolejny rok w petnym sktadzie.

Apeluje o zgtaszanie przemyslanych propozycji kandydatéw, ktérzy faktycznie bedg w
stanie poswieci¢ swodj prywatny czas i bedg mieli wystarczajgca ilos¢ energii, aby w
petni zaangazowac sie w prace Rady.

W imieniu Rady Nadzorczej skladam podziekowania Zarzadowi Spoétdzielni oraz
Administracji i zwracam sie do Walnego Zgromadzenia Czionkdw Spdtdzielni
Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie o zatwierdzenie sprawozdania Gtdéwnej
Ksiegowej za rok 2016, o podjecie uchwaty o pokryciu straty za ubiegty rok w sposdb
zarekomendowany przez Komisje Rewizyjng i Rade Nadzorczg oraz o podjecie
uchwaty o przekazaniu zysku do podziatu w catosci na fundusz remontowy.

Integralng czescig sprawozdania Rady Nadzorcze jest sprawozdanie Ko
Rewizyjnej z dnia 31 maja 2017 roku.
(/ /1/&/\,,-\

Tomasz Krysicki
Przewodniczacy Rady Nadzorczej SM Kiwerska w Warszawie

Warszawa, 21 czerwca 2017 roku

Sprawozdanie skfada sie z 4 parafowanych stron i sporzadzono je w 4 egzemplarzach:

1 egz. dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej SM Kiwerska
1 egz. dla Sekretarza Rady Nadzorczej SM Kiwerska

1 egz. dla Prezesa Zarzadu SM Kiwerska

1 egz. ad acta SM Kiwerska



