Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA

w roku 2016.

W roku 2016 Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Kiwerska pracowat w nastepujacym sktadzie

osobowym

1.

Prezes Zarzadu - Zbigniew Wozniak posiadajgcy uprawnienia zarzadcy nieruchomosci
nr 7568 wydane przez Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast reprezentujagcy SM
Kiwerska na podstawie decyzji Rady Nadzorczej ktéra powierzyta z dniem 2 stycznia
2015 roku zarzadzanie mieniem spotdzielni na podstawie umowy zlecenia do konca
roku 2016

2. Czlonek Zarzadu - Zdzistaw Jaszczuk petniacym funkcje spotecznie .

W omawianym okresie spétdzielnia zatrudniata nastepujgce osoby i firmy:

1.

Gtéwng Ksiegowa - Panig Joanne Swiderska w celu prowadzenia ksiegowosci w SM
Kiwerska w okresie 1 stycznia 2016 do 31 sierpnia 2016 roku, po tym okresie ze
wzgledu na chorobe Pani Swiderskiej obowiazki przejeta Pani Anna Socha prowadzaca
Biuro Ksiegowe KABA .

Administratora - Pana Dariusza Stefanskiego, ktéry sprawowat biezgcy nadzér nad
mieniem spofdzielni, aktualnym stanem posiadanych nieruchomosci i osobami
wykonujgcymi konserwacje oraz prace remontowe.

Paniag Ewe Kozera - wykonujaca prace porzadkowe na terenie budynkow
mieszkalnych

Firme ARKO Arkadiusz Kozera i Firme ADiK Dawid Kozera, ktorzy wykonywali prace
porzadkowe na terenie spoidzielni wraz z koszeniem trawy i od$niezaniem w okresie

zimowym

5. Konserwatora sieci elektrycznych i oswietlenia — Pana Bogdana Falkowskiego

/

Konserwatora sieci centralnego ogrzewania oraz sieci wod —kan i hydroforni — Firme
Ustugi Hydrauliczne HYDROMAR reprezentowang Pana Mariana Rukata.
Konserwatora domofonéw — firme Elektromechanika Naprawy i Zaktadanie Instalacji
Domofonowych reprezentowang przez Pana Mariana Litwiniuka

Konserwatora systemu informatycznego - Pana tukasza Konarzewskiego
prowadzacego ustugi informatyczne.

Firme Partner Dariusz Apelski podstawiajacg kontenery do usuniecia wszystkich

dodatkowych odpadoéw z terenu osiedla .

5’\\"“-7?0. Konserwatora wind osobowych — Przedsiebiorstwo Konserwacji Dzwigéw Lift - Malko

ze Starych Babic zapewniajaca fachowy nadzér nad windami w budynkach spotdzielni.



W roku 2016 Zarzad spoétdzielni kontynuowat wspotprace z Kancelarig Prawng Mecenasa
Piotra Jezotkowskiego ,. korzystajac z pomocy prawnej Mecenasa Marka Wolskiego w
zakresie obstugi biezacych probleméw prawnych, a przede wszystkim do prowadzenia
postepowan odwotawczych zwigzanych ze zmiang wysokosci stawek wieczystej dzierzawy

gruntéw uzytkowanych przez spétdzielnie i jej cztonkow.

W minionym roku 2016 Zarzad SM Kiwerska zajmowat sie przede wszystkim nastepujacymi
sprawami :

1. rozliczeniem kosztéw naprawy awarii wodociggowej Z grudnia 2015 roku
przeprowadzonej przez firme DKM Laskowscy z Kobytki.

2. likwidacja szkody w postaci awarii wodociagowej oraz odzyskaniem odszkodowania
wysokoéci 11181 PLN w ramach polisy ubezpieczeniowej SM Kiwerska wystawionej
przez ubezpieczyciela firme Ergo Hestia

3. naprawa podbudowy i nawierzchni z kostki, wykonaniem dodatkowych miejsc dla
roweréow przy budynkach nr 12 i 16, wykonaniem naprawy jezdni oraz wykonaniem
koryta $ciekowego przy budynku nr 14 ktore to prace realizowata Firma Pana
Dabrowskiego

4. przygotowaniem remontu generainego hydroforni obstugujacej wszystkie budynki
spotdzielni i przebudowe pionow przeciwpozarowych w budynkach nr.12,14,16, w tym,

e wyborem wykonawcy robét oraz negocjowaniem wartosci zlecanych robot oraz
tresci podpisywanych uméw
« ustaleniami z dostawcami zestawu hydroforowego o wartosci 50 tysiecy PLN

5. koordynacjg prac remontowych i nadzorem nad prowadzonymi robotami instalacyjnymi
przez firme SGIS Zaktad Ustug Hydraulicznych reprezentowana przez Tadeusza
Trojanowskiego, w ramach ktorych wykonano;

« demontaz wyposazenia starej hydroforni

e montaz nowego zestawu hydroforowego

 sprawdzenie szczelnosci zewnetrznych przewodow wodociggowych

e« montaz szafek hydrantowych na pionach przeciwpozarowych na wszystkich
kondygnacjach mieszkalnych budynkow

e podtgczenie pionéw do sieci wodociagowej oraz sprawdzenie ich szczelnosci
oraz wydajnosci pionéw w budynkach
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‘ \;(VP‘/ « remont pomieszczen wodomierzy w 3 budynkach wraz z wymiang osprzetu
RS « modernizacje uktadu zasilania hydroforni w piwnicy pawilonu handlowego.

6. biezacymi pracami remontowych w budynkach mieszkalnych, migedzy innymi :



e pracami remontowo malarskimi w lokalu uzytkowym w budynku nr 14 wynajetym
firmie ERGO , wymiang wyktadziny, czesci sufitu podwieszanego

e remontem pomieszczen przytaczy gazowych w budynkach

e wymiang drzwi wejsciowych do piwnic w budynkach na drzwi przeciwpozarowe
zgodnie z aktualnymi wymaganiami, likwidacjg zbednych krat zabezpieczjacych

e malowaniem klatek schodowych w budynkach mieszkalnych oraz naprawami
sufitdw po pracach remontowych pionéw ppoz

e malowaniem tawek oraz koszy na terach zewnetrznych

7. monitoringiem poziomu zalegto$ci czynszowych lokatorow w spotdzielni i reagowaniem
w przypadkach ich wzrostu u poszczegdinych cztonkow

8. realizacjg sprzedazy lokalu mieszkalnego n budynku nr.12 zgodnie z uchwata

Walnego Zgromadzenia
9. obstuga biezacych spraw lokatorskich.
W ciagu catego roku 2016 Zarzad wspoétpracowat g/ Rada Nadzorcza Spotdzielni Kiwerska
omawiajac wszystkie istotne decyzje i problemy na wspdinych posiedzeniach. Podejmowane
decyzje w wiekszosci spraw byly oparte na uchwatach Rady Nadzorczej wypracowanych w

trakcie cyklicznych spotkan.

W rezultacie po optaceniu wszystkich kosztow prac remontowych i sprzedazy lokalu
mieszkalnego w roku 2016 SM Kiwerska uzyskata zysk brutto z dziatalno$ci opodatkowane;j
w wysokosci 3495 tys. PLN, a zysk netto 3134 tys. PLN . Jednoczesnie strata na

gospodarowaniu zasobami mieszkaniowymi wyniosta 90,4 tys. PLN.

W imieniu Zarzadu chciatbym podzigkowa¢ Panu Tomaszowi Krysickiemu
przewodniczagcemu Rady Nadzorczej i Panu Dobiestawowi Rzemieniewskiemu jego zastepcy
oraz wszystkim Cztonkom Rady Nadzorczej za aktywne uczestnictwo w dziataniach na rzecz
Spotdzielni w roku 2016 .

b

Zbigniew WoZniak .‘

il Spotq

\ ZIelnig ;
s lwrj&nguQ,OWO

a!.‘?

._Is\'.,-"('-'
//,.// \ \ \ 0 T -682" K' we
_~ Prezes Zarzadu SM Kiwerska Warsz

CZLONEK zARz4p

—

‘ : iska 14
’ 25'0””';"’;(1?1 n



