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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ..Kiwerska” w Warszawie.

§2

Siedziba Spotdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.

53

§3

1. Celem dziatalnosci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow i
ich rodzin oraz zapewnienie im najlepszych warunkéw zamieszkiwania w domach
Spoldzielni — warunkow dotyczacych kwestii finansowych, wygody zycia, poczucia
bezpieczenstwa, itd.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

SR Mo a0 o

obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

budownictwo,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

zarzadzenie nieruchomosciami na zlecenie,

posrednictwo pienigzne,

dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rekreacja, sportem.

3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

a.

b.

zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkow,

zarzgdzanie nieruchomosciami niestanowiaca jej mienia lub mienia jej
czlonkdéw na podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspotwiascicielami)
tych nieruchomosci,

prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej zwigzane) z realizacja celu, o
ktorym mowa w ust. 1,



d. prowadzenie dziatalnosci kulturalnej, spoteczno — o$wiatowej na rzecz
czlonkéw 1 innych osob zamieszkalych na terenie nieruchomosci
zarzadzanych przez Spoldzielnig,

Spotdzielnma moze tworzyc, a takze przystgpowac do innych organizacji spotecznych i
gospodarczych dla realizacji dziatan o ktérych mowa w ust. 2.

Podstawg dzialalnosci Spétdzielni jest ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo
Spoldzielcze, ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o Spétdzielniach Mieszkaniowych,
inne obowiazujace akty prawne, Statut, wydane na jego podstawie regulaminy oraz
decyzje i uchwaly podejmowane przez uprawnione organy Spoldzielni.

11 CZLONKOWIE

§4

1. Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych. ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu:

2. Cztonkiem spdidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu.

3. Czionkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktérej przystuguje prawo
odrebnej wtasnosci lokalu.

4. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkdéw spoétdzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. zachowuje cztonkostwo w spoétdzielni.




§5

_Czionkostwo w spotdzielni powstaje z chwila _zawarcia umowy nabycia

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
_ Jezeli spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci

lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba
7e przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w_postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spdtdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie
dtuzszeqo niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spdétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim,
osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu moga wyznaczyc sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni.

. Czlonkami spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie.
. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni wtasciciela lokalu, ktory nie jest

czionkiem Spoétdzielni, jest ztozenie Deklaracji Cztonkowskiej. Deklaracja
Cztonkowska powinna by¢ ziozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne.
Podpisana przez przystepujgcego do Spoétdzielni Deklaracja powinna zawiera¢ jego
imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng
— jej nazwe i siedzibe. Za osobe nie majgcg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych
Deklaracje podpisuije jej przedstawiciel ustawowy lub opiekun.

. O przyjeciu w poczet czionkow Spotdzielni decyduje Zarzad w terminie jednego
miesiaca od daty ztozenia deklaracji cztonkowskie|.

. O decyzji Zarzadu zainteresowany powinien by¢é powiadomiony w ciggu 14 dni od

daty jej podjecia. W zawiadomieniu o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw nalezy
podaé uzasadnienie decyzji oraz pouczy¢ o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej powinno by¢ rozpatrzone przez Rade

Nadzorcza najpdzniej w ciggu jednego miesiaca od dnia jego wniesienia. Uchwata

Rady Nadzorczej jest ostateczna.




Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwilg zbycia prawa do lokalu lub udziatu w tym

rawie.

2

jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstaw

utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty

niz

s

uzyskania czionkostwa,

2.  Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej

tdzielni.

6
Cztonkostwo w_spoétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiekszosé wiascicieli
lokali uchwaty o tym, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz w zakresie zarzadu

h do lokali w Sp

OW_prawnyc

wszystkich tytut

3.

Ing, beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca

.

Scia wspo

nieruchomo

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

lokali. Przepisy art. 24’

sci
stosuje sie odpowiednio.

.

1994 roku o wtasno

I

ZO56-

——Czionkostwo-w-spéldzielni-ustaje w-przypadku-podiecia przez -wieks

,

ng

Ze-w-zakresie-ich

-wspoélng-beda-mialy-zastosowanie

nej, uchwaly-o-tym-.-

-W-Rieruchomosci-

W

’

wspod

oraz-zarzadu-hieruchomoseia

przepisy-ustawy z dnia 24 cze

4. Czionkostwo w spoétdzielni

wedlug-wielkosei-udzi

4}_ T

w_okreslonym budynku lub budynkach

zostata wyodrebniona wtasno

ustaje w-jezeli

tkich

C WSzys

$

Sci,

.

ozonych w obrebie danej nieruchomo

pot

Za

moze wystgpié  z niej

bedacy czionkiem Spoétdzielni

lokalu

Wiasciciel

myuch Nal-

ST PTTaVVITy CIT 1 CICT

2 O praviecs

wypowiedzeniem.

5.

Iuh antaleiin
THU-OpITicarn:
dnieniam 8 AA net Qany

YOIy

nrzadctauwicial ARTE SR ET7aNE Fa Ul

SIHM VT PTIS OOty oI CotavYovyy

nodniciie ial
alracyv PYsap
tanka Snéldzia

laracia
O TmaorToTnS =4 =4

SE-BEg3AL

I3

FaleABiatalal
T yioTo

a

I deev

OO <

-3

duwre-Zarzad (= 1uzal
Crautroarr g A UwEgs

PIEYe0

==

Toraotay

Heresowanyv-pnawanian his
ZZAIRCIC O valty PO oy

ezbanle

PUYUTZCTTIomnS

O-pr

2
o

n‘ng‘!

e naowisdoamiani
SOOI Y —vY

T POYYIT

’

OAAL 2O
oF

YO 11 AL noczat
Zyjeera—vy

A =

acobe wecin

orvwat ToUoY

Zaintaracaiuanag

ZaITmcroy

TYHenI

deevzii W zausiada
ooy aaonmorra

gy Gyt

18010

o 14 dni nd daty nadi

EIgGeuT T U oG aarypo

“f\"’"f’l O
PU“\JLJ‘ A .

I v e
Bodad tradd 1 izacadn
oo azZasattt

PU\-IUU

nalasey
narcry

NIeCiania

BDEJLIS
pProvwic

tantadacuzii Fat o Le 22 WY
LAt T yZrorars

ma-doRaduvNadzarczal
- GO-raay-rvaa

Odswolania

wimcorcina

adauvala

weciaon—ld dni ad-daty otrzvmania v-;ntn;nr]nm;orn‘n

LUTCLC vy CIGEUTTTTOnTotT syt ymarna Za wid GoHe g

oo

- .
st 4 noavanna hud roZnalrzona - nrza

owa vy aotr PUYImto—oy o o pPaarzoTic

I3

o-let

£
o

dzoreza
Y TYauzZorcrg

Radx

I \“u?'

z Rada Na

PravTIaa

miesinpa-ad-dnia taon sunias it Hehavala

nepvrancormgea o Gida JE-sUTwinmc st ma—oCivwdia

OIS RAL

I

dneca
T

OEVE

L claoH-ta
v CigEH3e

For s
nial 11

B3O L

VY OTaImIc O TOT yIIT

HaypvozImcy—y




[I. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW
§7

Y zakres1e ustalonyml postanow1en1am1 statutu cztonkowi przys’(uguje

emezem&sadeweg& spé&dznelcze w!asnoscmwe prawo do 10ka|u lub prawo odrebne;
wtasnosci lokalu,
2. prawo do zbycia i do zamiany lokalu z inng osoba,

3. i ] - ] . ,] . . I . . ] . l
wspolnyeh pomieszezen;-urzadzef-i-ushug-Spéldzielni;prawo do korzystania wraz z

osobami wspolnie zamieszkujacymi z pomieszczen i urzadzen przeznaczonych do
wspolnego uzytku,

4. prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéldzielni,

6. prawo do brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni w tym zglaszaniu wnioskow w
sprawach zwigzanych z dzialalno$cig Spotdzielni,

7. prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organow
Spotdzielni i protokoléw obrad organow Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi, przy czym koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw z wyjatkiem
Statutu i regulaminéw pokrywa w catosci cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie,

8. prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwat i decyzji
w sprawach miedzy czlonkiem a Spoldzielnia, w sposob przewidziany w Statucie,

9. prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

10. prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni oraz wiasnych akt czionkowsko —
lokalowych,

11. prawo dokonania wpisu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu do ksiggi
wieczystej,

12. prawo do zgdania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu-mieszkalnege-lub-uzytkowege;

13. prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwiazanych z korzystaniem z
lokalu.

n

§8

Czlonek obwiazany jest:

2

2.1. mie¢ wniesiony wkiad budowlany lub jego ustalong zaliczke, chyba, ze czlonkostwo
dotyczy wspolmalzonka

aﬁftkewama—}eka}w aW|adom|c SQO#leelnlg 0 zmianie danych taklch |ak imie,
nazwisko, adres oraz liczba osdb wspolnie zamieszkujacych w lokalu




4.3. terminowo uiszcza¢ oplaty przypadajacy na zajmowany lokal wg stawek i zasad
obowigzujgcych w Spoéldzielni, - _

3:4. wykorzystywac przydzieleny lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i uzgoqunym ze
Spotdzielnig sposobem wykorzystania oraz utrzymywaé go w nale'zytym Stanie,

6:5. korzysta¢ z pomieszezen i urzadzen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy korzystanie z
nich innym,

#:6. na zadanie Zarzadu lub Administracji Spotdzielni udostepniaé upowaznionym osobom
zajmowany lokal w celu przeprowadzenia naprawy, przebudowy lub modernizacji
urzadzen, a takze w celu kontroli stanu technicznego,

8:7. uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni wg zasad okreslonych przez Walne
Zgromadzenie,

9-8. w przypadku diuzszego przebywania poza lokalem powiadomié Zarzad lub
Administracj¢ o miejscu pobytu lub poda¢ adres kontaktowy upowaznionej osoby,

+0:9. _powiadomi¢ Zarzad o dokonanym wpisie lokalu w ksigdze wieczystej oraz o
ustanowieniu lub wykresleniu hipoteki,

H-10. dba¢ o dobro Spoldzielni, poszanowanie mienia spotdzielczego i jego zabezpieczenie,

+2:11. stosowac si¢ do innych postanowien Statutu, regulaminow i uchwat organow
Spotdzielni.

§9

1. Wnioski w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkowstwa powinny by¢
rozstrzygane przez Zarzad w ciagu jednego miesiaca od daty ich zlozenia,

2. Od decyzji Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkowstwa stuzy
czlonkowi prawo odwolania si¢ do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
pisemnego zawiadomienia o decyzji. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza w ciagu jednego miesiaca od dnia jego wniesienia.

3. Od uchwaty Rady Nadzorczej podj¢tej w pierwszej instancji czlonkowi przyshuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciagu jednego miesigca od daty
otrzymania decyzji. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

4. Spoéldzielnia obowigzana jest dorgczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaly organu
odwotawcezego wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty podj¢cia uchwaty,

5. Uchwaly organéw Spoldzielni, ktérych dorgczenie przewiduje Statut, dorgcza sie
osobom zainteresowanym pisemnie: listem poleconym lub bezposrednio za
pokwitowaniem.

6. Spoldzielnia dorecza pisma czionkom na adresy ostatnio podane. Pisma zwrécone na
skutek niezgloszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza sie za dorgczone prawidlowo.
Za prawidtowo doreczone pisma uznaje si¢ réwniez odmowe ich przyjecia lub ich
niepodjecie.

7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie
przewidzianego terminu, jezeli opdznienie nie przekroczy szesciu miesiecy a odwotujacy
usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznosciami.

A. Wpisowe i udzialy




B. Wklad budowlany

§11

Wktadem budowlanym jest wartos¢ srodkow finansowych zapewniajgcych
sfinansowanie przez cztonka pelnego kosztu budowy przypadajacego na jego lokal.
Przez pelny koszt budowy przypadajacy na lokal rozumie si¢ czg$¢ wszystkich kosztow
budowy wynikajaca z ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego, w ktérym
znajduje si¢ lokal.

Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy, czlonek Spotdzielni jest
obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

Koszty budowy lokalu oraz wysokos¢ wkltadu budowlanego okresla si¢ dwuetapowo:

XI. wstepnie, na podstawie planowanych kosztow zadania inwestycyjnego
ustalonych przez Zarzad w oparciu o dokumentacj¢ techniczng i kosztorys
zadania inwestycyjnego,

XII. ostatecznie, po zakonczeniu realizacji zadania inwestycyjnego i rozliczeniu
kosztow faktycznie poniesionych przez Spoétdzielnig, wedtug Regulaminu
uchwalonego przez Radg¢ Nadzorcza.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata roznica pomigdzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a pelnymi kosztami budowy
przypadajacymi na dany lokal, uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest
czlonek, ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo do lokalu.

W razie zbycia lokalu przed data ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,
przeniesienie praw na nabywce nastgpuje pod warunkiem zlozenia przez nabywce
o$wiadczenia o przejeciu obowigzkéw zbywey wobec Spodtdzielni z tytutu ostatecznego
rozliczenia.

Rozliczenie zadania inwestycyjnego 1 ustalenie ostatecznej wysokosci wkladow
budowlanych przypadajacych na poszczegélne lokale dokonywane jest z
uwzglednieniem uchwalonego przez Rade¢ Nadzorcza Regulaminu, zawierajacego:

1.  okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2. okreslenie rodzajowych kosztéw zaliczanych jako koszty inwestycji,

3. okredlenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspolnie
dla dwoéch lub wigcej budynkow i rozliczane metodami posrednimi ( np.w
stosunku do kubatury, powierzchni),

4.  okreslenie metod rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali handlowo — ustugowych,



5. okreglenie, ktore skiadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sa rozliczarlle
na poszczegolne mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
a ktore sq kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania
(np.wyposazenie kuchni, lazienek, podlogi),

6.  dopuszczalne réznicowanie obeigzen poszezegolnych lokali wedhig ich cech

funkcjonalno — uzytkowych (atrakeyjnosé).

" .
a¥ fa 2
= S, oG
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C. Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu

§12

1. W budynkach stanowigcych whasnosé lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni cztonkom
Spoldzielni-a-takze osobom-nie-bedacym eztonkami. moze przystugiwa¢ prawo
korzystania z lokali na warunkach spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

2. Z tytutu spéldzielczego whasnosciowego prawa cztonek Spoldzielni lub-oseba-nie

i dldzielnt uprawnieniony sa jest do uzywania lokalu oraz
zobowigzanty do uiszczeania optat okreslonych w Statucie Spotdzielni oraz ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych, a takze do uzupetniania wktadu budowlanego jezeli
nie zostat on wniesiony w calosci przez osobg uprawniong do lokalu lub jej
poprzednika prawnego.

3. Spoéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

4. Spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu moze nalezeé do kilku oséb, z tym, ze
czlonkiem Spoldzielni moze byé¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono
wspdlnie matzonkom. ta-ste ki ;

aVa
oY

6:5.Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest nie wazne.

#:6.Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

8.7.Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

9:8.Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
whasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia

10



uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna. _
19:9. Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne

ksiegi wieczyste.

C -

12:10. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

r
edneco e atall FFats

prawa:

15:11. W przypadku diugotrwalych zaleglosci z zaplata optat, o ktérych mowa w art.
4 ust. 111" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwcea 1994 r. o0 wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym
mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

16:12. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
Spoétdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ wlasnosciowego prawa do lokalu nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od nastepcy obejmujacego dany lokal w
trybie przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnig. Zasady ustalania
rownowartosci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu okresla Rada
Nadzorcza, a jej wysokos¢ ustala Zarzad.

+#:13. Z wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, o ktérej mowa w
ust. 15, potraca si¢ nie wniesiong czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spéldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami
oraz obciazenie hipoteczne tego lokalu.

18:14. W przypadku gdy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa przekazywany jest do Spotdzielni, wyptacana cztonkowi
rownowartos¢ spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje rowniez
ekwiwalent za pozostawione wyposazenie dodatkowe, jezeli jest ono przez
Spotdzielni¢ uznane za przydatne w lokalu. Przez dodatkowe wyposazenie lokali
rozumie si¢ naktady poczynione przez osoby uprawnione do lokali, majace trwaty
charakter oraz zwigkszajace uzytecznosé lokalu.

19:15. Dodatkowe wyposazenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga jej zgody wowczas gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno — uzytkowymi lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

11



20:16. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokali w odniesieniu do lokali
zbywanych przez osoby do nich uprawnione dokonywane sg bezposrednio migdzy
nabyweca 1 zbywca.

2k17.  Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
jest oproznienie lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasnigcia tytulu prawnego do
lokalu.

22:18. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest
zawrze¢ umowe przeniesienie wlasnosei lokalu po dokonaniu:

1. splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoldzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czescei
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2. splaty zadtuzenia z tytutu optat.

23:19. _ Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 17 w terminie 3 miesiecy

od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniona.-ehyba-ze-nieruchomesé posiada

peszezegolnyeh-nieruchomeseiach: Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz

koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz
ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu

an = SELLF-VadaWELE P aFatLLVal

§13

1. Przez umowe o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu osoba uprawniona uzyskuje
samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, oraz ewentualnie
pomieszczenia przynalezne, choéby nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub
byty potozone w_granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w_ktérym
wyodrebniono dany lokal np. piwnice, strych, garaz oraz udziat W_nieruchomosci
wspdlnej stanowigce] grunt, czesci budynku i urzgdzen, nie stuzacych wytacznie do
uzytku witasciciela o tacznej wartosci odpowiadajgcej wniesionemu przez czionka
wkiadu budowlanego.

2. Do prawa odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio § 12 ust 2 — 11 Statutu.

3. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spéidzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej

12



§14*

Spotdzielnia moze zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe i inne potrzeby swoich
cztonkow, jaki osob nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, udostepniajac lokale na
podstawie umowy najmu.

. Zasady wynajmu lokali okre$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czlonkom Spoétdzielni.
Wysokos¢ czynszu za wynajmowane lokale uzytkowe winna by¢ ustalana na
poziomie cen rynkowych. Szczegoétowe warunki najmu lokali okreslane sa w umowie
zawartej przez Spotdzielni¢ z najemca.

. Najemca zobowigzany jest do wniesienia ustalonej w regulaminie kwoty stanowigcej
zabezpieczenie lokalu i urzadzen w nim si¢ znajdujacych oraz wierzytelnosci
Spotdzielni z tytulu czynszu i innych optat (kaucja).

. Najemcy lokalu stanowigcego wiasno$¢ Spoldzielni nie przystuguje z tego tytutu
roszczenie o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy o spétdzielcze prawo do
lokalu.

13



§15

[a—

Spotdzielnia umozliwia cztonkom zamiany lokali migdzy soba i z innymi osobam?

spetniajacymi wymogi Statutu. o ile wskutek zamiany nie dojdzic do przekroczenia

norm sanitarnych zageszczenia lokalu.

Zamiana lokalu wymaga zachowania formy stosowane] przy zbyciu wlasnosciowego

prawa do lokalu.

3. Przy rozliczeniach wynikajacych z zamiany lokali stosuje sie postanowienia Statutu
dotyczgce wnoszenia i zwrotu wkladow.,

4. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie zobowigzan finansowych

wzgledem Spoétdzielni.

Spétdzielnia na wniosek czlonka, w ramach istniejacych mozliwosci moze ustanowic

na rzecz cztonka prawo do innego lokalu w zamian za pozostawienie do dyspozycji

Spoéldzielni lokalu dotychczasowego.

e

wh

D. Uzywanie lokali

§ 16

[a—y

. Zasady uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Lokal mieszkalny moze byé uzywany przez cztonka Spotdzielni wylacznie zgodnie z
jego przeznaczeniem, chyba ze Zarzad wyrazi zgode na czasowe inne wykorzystanie.

. Zarzad moze zakaza¢ czlonkowi Spotdzielni wykonywanie w lokalu okreslone;j
dziatalnosci gospodarczej, jezeli wywoluje to zagrozenie budowlane, albo powoduje
zagrozenie bezpieczenstwa lub zaklécanie spokoju sgsiadow.

(5]

§17

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu, przez
czlonka-Spoldzielni-atbe-osobe niebedgeg-ezlonkiem-Spoldzielni. ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni,
jezeli wiaze sie to ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci.

+2.Jezeli wynajecie lub oddanie lokalu w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na

wysokos¢ optat na rzecz Spoldzielni,ezlonek-Spétdzielni-albo osoba uprawniona

mebedaca czloanlioam Sraldaialni Ltdral nrzuck necnaldziale=
P Uy S ea CZIoma e o pot

GZiciktorepraystuguje-spoldzieleze - wiasnodeiowe
prawe do lokalu, obowigzanai sajest do pisemnego powiadomienia Zarzadu
Spotdzielni o dokonaniu takiej czynnosci.

2.3.Zarzad moze odmowié zgody, o ktérej mowa w ust. 1, tylko z waznych powodéw. Z
tych samych powodéw Zarzad moze cofna¢ udzielona zgode. Odmowa lub cofniecie
zgody wymaga formy pisemne;. Stuzy od nich odwotanie do Rady Nadzorcze;.

3:4.Umowy zawarte przez ezieﬂka—Spé#dzmniTosowﬂebﬁaea—eﬂeﬂkie&pSpé%d%Ekg;
ktdrej przystuguje spotdzieleze wilasnosciowe prawo do lokalu, dotyczace wynajmu
lokalu lub jego czescei wygasaja w chwilg wygasniecia prawa do lokalu.

4—.i€i‘¥eﬂek—8pé«}dzie{rn-i,—egsoba uprawniona ai i Mdzielni;
j Sz “w do lokalu, ktorzya wynajmujae lub
oddajae w bezplatne uzywanie posiadany lokal lub jego czesé, odpowiadajg za

14



dopelnienie wszystkich obowigzkéw wzgledem Spotdzielni. W szczegdlnosci dotyezy
to uiszczania oplat, przestrzegania porzadku, udostgpniania lokali dla napraw

i remontow.

§ 18

Indywidualna przebudowa lokalu lub modernizacja instalacji sa dopuszczalne po
zlozeniu w Spoldzielni podania wraz ze stosowna dokumentacja i po uzyskaniu w
odpowiedzi pisemnej zgody Zarzadu .

Prace, o ktorych mowa w ust. 1 musze by¢ wykonywane przez wykwalifikowanych
pracownikow, w sposob uzgodniony z Administracjg i stuzbami technicznymi
Spotdzielni.

Koszty ewentualnych szkod wyrzadzonych w wyniku przeprowadzenia przebudowy
lub modernizacji ponosi czlonek — wlasciciel lokalu.

E. Oplaty za uzywanie lokali.
§ 19

Osoby, ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych
lub uzytkowych, sa obowigzani uczestniczy¢ — poprzez uiszczanie stosownych optat —
w pokrywaniu kosztow zwigzanych;

a. zeksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na

ich lokale,

b. z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.
Czlonkowie bgdacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ — poprzez
uiszczanie stosownych oplat - w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych:

a. zeksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b. zeksploatacja i utrzymanie nieruchomosci wspdlnych,

c. zeksploatacja i utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
Wilasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spétdzielni sg obowiazani uczestniczy¢ —
poprzez uiszczanie stosownych oplat - w pokrywaniu kosztow zwigzanych:

a. zeksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b. z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

c. zeksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

ktoére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w budynku lub osiedlu.
Czlonkowie Spoéldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia
spoleczna, oswiatowa i kulturalna prowadzona przez Spotdzielnie, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Osoby niebe¢dace czlonkami Spotdzielni;ktérym
przystuguig-spoldzieleze-wlasneseiowe prawa-do-lokali; moga odplatnie korzystaé z
takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze Spotdzielnia.
Koszty eksploatacji i utrzymania o ktérych mowa w ust. 1,2,3 obejmujg w
szczegblnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostaw energii
cieplnej, clektrycznej, gazu i wody, odprowadzanie $ciekow, wywozu nieczystosci,
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10.

11.

12,

13.

14,

15.

16.

eksploatacji wind, anten zbiorczych, domofonéw, ubezpieczenia, podatki i inne oplaty
publiczne, wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci oraz odpisy na fundusz
remontowy, optaty z tyvtulu uzytkowania wieczystego.-

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomogci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 2
i 3, ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu whasciciela lokalu wyodt¢bnionego W
nieruchomosci wspdlnej. Udziat wasciciela lokalu w nieruchomosc wspolnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w budynku bgdz budynkach, stanowigcych odrebng
nieruchomosé.

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami i ustalania wysokosci
optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza w formie Regulaminu. Regulamin ten
powinien przewidywaé w szczeg6lnosci:

a. okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow
kosztéw (m? powierzchni uzytkowej lokalu, wskazanie urzadzen
pomiarowych),

b. mozliwo$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu korzystania z lokalu (lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe),

C. zasady rozliczen pozytkow i innych przychodéw z nieruchomosciami.
Roéznica pomiedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danej nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Zasada okreslona w ust. 6 nie dotyczy kosztéw i oplat ustalonych na podstawie
wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych w poszczegolnych lokalach.
Réznice z tego tytutu rozliczne sg indywidualnie dla poszczegdlnych lokali.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem. a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokalj proporcjonalnie do ich udziatéw nieruchomogci
wspdlnej.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznacza¢ w szczego6lnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacych cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spoieczno-wychowawczej i kulturalnej.

Optaty o ktorych mowa w ust, 1 — 3 powinny by¢ wnoszone co miesigc z gory do dnia
15 kazdego miesiaca. Obowiazek wnoszenia opfat za korzystanie z lokali powstaje z
dniem postawienia lokalu do dyspozycji uprawnionego, a ustaje z dniem przekazania
lokalu Spétdzielni.

Od niewplaconych w terminie naleznosci z tytuhu opfat za uzywanie lokalu
Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za kazdy rozpoczety miesigc zalegania z
opfata.

Kwoty wplacone za uzywanie lokalu zalicza SI¢ W pierwszej kolejnosci na poczet
zadiuzen najdawniejszych,

Czlonek Spétdzielni nie jest uprawniony do samowolnego potracania swoich
naleznosci przystugujacych mu od Spotdzielni z naleznych od niego oplat za
uzywanie lokalu.

wiaazal HezezAN onlat fy4 v, 1 m 5
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17.

18.

19.

w-takim-wypadku-selidarna: Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1- 3, odpowiadaja

solidarnie z wtascicielami lokali oraz osobami, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu,
7 wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ osob. o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim ogranicza sie do wysokoéci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu

Spadkobierca od chwili $mierci cztonka obowiazany jest do wnoszenia wszelkich
oplat za lokal. Jezeli spadkobiercow jest kilku do uiszczania oplat obowiazani sa
wszyscy solidarnie, do czasu gdy prawo do lokalu w wyniku dziatu spadku przypadto
jednemu z nich.

Na zadania osoby uprawnionej do lokalu Spétdzielnia jest zobowigzana przedstaw1c
kalkulacje kosztow stanowigcych podstawe ustalenia wysokosci optat za uzywanie
lokalu.

O zmianie wysokoéci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic wtascicieli lokali

oraz osoby, ktérym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, nie
pd7niej niz ostatniego dnia miesiaca, poprzedzejacego o 3 miesigce ten miesiac, od

ktorego obowigzywata bedzie nowa wysokos¢ optaty.

wnoszenia oplat.-ale nie pdzniej niz-ostatniego-dnia mieﬁae&pepfzedzajqeege ten
termin.-Zmiana-wysokos$ei-oplat wymaga-uzasadnienia-na-piSmie._O-zmianie
wvsekos& oa#a%sp_mwlm&;est ebewazanaza»wadam;&w#ascm%@ekah oraz

zawiadomié wiascicieli lokali oraz 0soby. ktewmarzvstuquf&sse*dzleleze
wlasnosciowe prawa do lokali, co-najmniejna 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat.-ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego-ten
temwr meanawsekesem{a#a%wvmaq&uzasadmem&aamsmqe

WIascuc:ieIe lokali oraz osobv ktorvm przysiuqma spo#dmelcze wiasnosmowe prawa
do lokali moga kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej badz w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. W przypadku
wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspoétdzielczego nie zwalnia czionkow z
obownazku wnoszema op+at w zmlemone| wvsokosm

keszteweksp%eataejﬂekah}peneszeﬁyehﬁzez—&ae%dﬂelm Osobv uprawnione do
lokali powinny zawiadomi¢ Spétdzielnie o kazdej zmianie ilosci oséb
zamieszkujacych w lokalu.

N—U5FANE-CALONKOS WA THEGO-SKUTKE
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§ 27
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1. Podstawowy obowiazek Spétdzielni w dziedzinie napraw wnetrz lokali ob_e_imuj.e -
naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej, gazowej, kanalizacyjnej
oraz centralnego ogrzewania, bez urzadzen odbiorczych.

2. Naprawy wnetrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spotdzielni obciazaja osoby
uprawnione do tych lokali. Jako szczegdlne obowigzki osoby uprawnionej do lokalu
uznaje sie:

a. biezaca konserwacje lokalu,

b. naprawg i wymiane podtog, posadzek, wykiadzin podtogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,

¢. wymiang i naprawe okien i drzwi,

d. wymiang i naprawg urzadzen techniczno — sanitarnych, kuchennych i
grzewczych,

¢. naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie niedroznosci,

f. malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow scian i sufitow,

g. malowanie drzwi i okien od strony wewngtrzne;, wbudowanych mebli,
urzgdzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia
przed korozja.

3. Naprawy i wymiany okreslony w ust. 2 obcigzajg osobe uprawniong do lokalu
niezaleznie od optat za uzywanie lokalu.

4. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub czgsciach wspdlnych
nieruchomosci powstatych z winy osoby uprawnionej do lokalu lub 0séb z nia
zamieszkalych obcigzaja osobe uprawniona do lokalu.

5. Naprawy i wymiany w lokalach oraz czgsciach wspdlnych nieruchomosci nie
wymienione w ust. 2 lub 4 sa finansowane srodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.

6. Finansowanie remontéw okreslonych w ust. 5 Jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo-
finansowych uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza.

7. Spoéldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego.

8. Uchwalane przez Radg Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewnia¢ dla kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie wplywoéw i wydatkéw tego funduszu w skali realizacji

Jednorodnego przedsigwziecia remontowego np. docieplania budynkéw, wymiany
instalacji.

§ 28 i § 29 uchylono.
§ 30

1. Rozliczenie z bylym cztonkiem, Jjego spadkobiercami lub nastgpcami prawnymi
czlonka — osoby prawnej powinno byé dokonane:
1. z tytulu udziatéw — na dzien ustania czlonkostwa,
2.z tytulu rbwnowartosci spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu —
na dzief wygasniecia prawa,

3. ztytutu zobowigzan platniczych za uzytkowanie lokalu — na dzien jego
opuszczenia.

20



2. Wyplata kwot naleznych bylemu cztonkowi lub jego spadkobiercom powinna by¢
dokonana w ciggu trzech miesiecy od daty wygasnigcia prawa i opuszczenia lokalu, a
w przypadku ustania czlonkostwa przed objeciem lokalu — w ciagu trzech miesigcy od
daty ustania cztonkostwa.

3. Osoba uprawniona, pomimo terminow okreslonych w ust. 2 nie moze domagaé
wyplaty naleznosci, jesli nie uregulowala ze Spotdzielnia spraw okreslonych w § 29
ust. 5.

V.IV. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 31

1. Organami Spoéldzielni sa:

a. Walne Zgromadzenie,
b. Rada Nadzorcza,
c. Zarzad.

2. Organy Spoldzielni moga powotywa¢ w miare potrzeb komitety domowe, osiedlowe
badz ogolnospoldzielniane dla wspomagania dziatalnosci w wycinkowych sektorach.

3. Wybor i odwolanie czlonkow organéw Spoétdzielni dokonywane s3 w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjgcia uchwaly przez organ
Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga by¢ materialnie powigzani z
podmiotami gospodarczymi dziatajacymi na terenie Spotdzielni lub swiadczacymi jej
ushugi oraz podlegaja ograniczeniom i ponosza odpowiedzialnos¢ zgodnie z
przepisami Prawa Spoldzielczego.

6. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

A. Walne Zgromadzenie
§ 32

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoidzielni.
W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ wszyscy cztonkowie Spoldzielni.

Ponadto w Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ z glosem doradczym inne
zaproszone osoby.

I =

§ 33

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) wybor i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

2) uchwalanie kierunkéw dziatalnosci gospodarczej i spoteczno — kulturalnej
Spoétdzielni,

4)3) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat co do wnioskow czlonkow Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

5)4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu

polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie,
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6)3) _podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej
(dochodu ogélnego) lub sposobu pokrycia strat,

#6)  rozpatrywanie odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

8)7) _oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spéldziclnia moze
zaciagnac bez zgody Walnego Zgromadzenia,

8) podejmowanie uchwat z sprawie nabycia, zbycia lub obcigzenia prawa
wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomogei z wyjatkiem
ustanowienia prawa wiasnosci lokalu na rzecz osoby u rawnionej z tytutu
spofdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

9) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;j,

10) uchwalanie Statutu i jego Zmiany,

11) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia, podziatu oraz likwidacji
Spotdzielni,

12) podejmowanie uchwat przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia
Spoldzielni ze zwiazku rewizyjnego oraz wybér delegatow na zjazd
zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.
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§ 34

. Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu
6 miesigcy po uptywie roku obrachunkowego. Ponadto na pisemne z3danie Rady
Nadzorczej lub co najmniej 1/10 czlonkéw Spotdzielni podajace cel zwolania
Walnego Zgromadzenia — Zarzad zobowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w

takim terminie, aby mogto ono si¢ odbyé przed uplywem 4 tygodni od daty
zgloszenia zadania.

Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym w ust. I,
zwoluje je Rada Nadzorcza lub na wniosek cztonkoéw Zwiazek, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona albo Krajowa rada Spoidzielcza.

§ 35

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
wszystkich cztonkéw na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia

zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zar ad, Rada Nadzorcza i cztonkowie

Spotdzielni. Projekty uchwat powinny by¢ wyktadane co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie Spoldzielni majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych
mowa w ust. 2, w terminie do 15 dnj przed dniem posiedzenia Walnego
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Zgromadzenia. Projekt uchwatly zglaszanej przez cztonkow Spoétdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkow. _

4. Czlonek Spéldzielni ma prawo zghaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek
zgloszonych przez czlonkow Spotdzielni.

6. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoldzielni oraz klatach schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spotdzielni.

§ 36

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes lub delegowany czlonek Zarzadu lub
Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo delegowany czlonek Rady Nadzorczej lub
delegowany petnomocnik Zwigzku albo Krajowej Rady Spotdzielczej, w zaleznosci
od tego kto zwoluje obrady.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybor:-Prezydium-Walnege-Zgromadzenia-w-skladzie:
1) przewodniczgcego — kierujgcego obradami,
2) sekretarza — sporzadzajgcego protokot Zgromadzenia,
3) co najmniej dwuosobowej komisji skrutacyjnej — odpowiedzialnej za liczenie
gtoséw podczas gtosowan.

o

§ 37

1. Walne Zgromadzenia prawidlowo zwotane jest zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbe uczestnikow Walnego Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci w terminach w sposéb okreslony w § 35.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczy¢ je do nastepnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Uchwaly Walnego Zgromadzenia dotyczace:

1. likwidacji Spétdzielni podejmowane sga wigkszoscig 3/4 glosow,

2. zmian Statutu, polaczenia si¢ z inng spotdzielnig, podziatu Spoldzielni oraz
odwolania czlonkow Rady Nadzorczej sa podejmowane wigkszoscig 2/3
glosow,

3. pozostale uchwaly zapadaja zwykla wigkszoscig glosow.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboroéw
oraz odwolywania cztonkéw Rady Nadzorcze;.

5. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu.

§ 38
1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwal¢ o przerwaniu obrad bez wyczerpania

porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji
przerwanego Walnego Zgromadzenia nie diuzszy niz 14 dni.
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2. Zarzad jest zobowiazany do powiadomienia cztonkéw o czasie | miejscu kontynuacji
przerwanego Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow co najmniej na 7 dni
przed dniem odbycia przerwanego Walnego Zgromadzenia.

3. Porzadek obrad przerwanego Walnego Zgromadzenia nie moze by¢ uzupeiony o

nowe punkty.

§ 39

I Obrady Walnego Zgromadzenia sg protokotowane. Protokot podpisuje
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.
2. Protokoly moga przegladaé wszyscy czlonkowie Spotdzielni.
B. Rada Nadzorcza
§ 40

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 57 do 799 cztonkow.

§ 41

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani sposrod cztonkow Spotdzielni na okres 3
lat przez Walne Zgromadzeniaﬁrzy ezym-kadencja-peszezegdlnveh ezlonkaw Rady

egoiryeh-ezlonkdw
N&éiﬂfezq—memfnaé —kefiezyé—w rozayeh—latach: Czlonkiem Rady
Nadzorczej moze byé takze wybrana osoba, nie bedaca cztonkiem Spétdzielni,
wskazana przez bedaca cztonkiem Spotdzielni osobe prawng .
2. Coroku kadencje koficzy 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej.
3. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie, przy czym
nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje,

4. Zaudzial w pracach Rady Nadzorczej jej cztonkom nie przystuguje wynagrodzenia
ani diety.

§ 42

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) wyboér i odwolanie Prezesa 1 pozostatych cztonkéw Zarzadu,

2) zatwierdzenie struktury organizacyjnej i liczby etatow pracownikow
Spotdzielni,

3) uchwalanie planow gospodarczo — finansowych i programow dziatalnosci
spolecznej i kulturalnej,

4) uchwalania zasad:

a) rozdziatu kosztéw i ustalania optat miesiecznych za uzywanie lokali,
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b) ustalenia optat za wynajem pomieszczen i inne $wiadczenia przez
Spotdzielnie,
¢) wynagradzania pracownikow,
d) rozliczania wkladéw budowlanych,
@)  trybu odbioruizasiedlantatokali-
5) uchwalanie zasad-i-wysokosei-diet-dla-ezlonkéw Zarzadusustalanie
wynagrodzenia i zawieranie umoéw o wspotpracg z cztonkami Zarzadu,
6) uchwalanie regulaminuZarzadu-oraz regulaminu porzadku domowego,
7) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez;
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej
zadan gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw jej cztonkow,
c¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkow.
8) rozpatrywanie skarg i zazalen na dzialalnos¢ Zarzadu,
9) zwotywanie Walnych Zgromadzen w warunkach okreslonych w § 34
ust.2,

.h j]l’S'H’]',l ) )
11910) opiniowanie propozycji Zarzadu odnosnie:
a) przyvjecia naczlonka Spoldzielni osoby ubiegajacej sie o
nabyeie udziatu we wlasnosct lub wilasnesct lokalu uzvtkowego.
] ; 3313. | ] ; : I

e)a) przyjecie lub zwolnienie Gtownego Ksiggowego Spotdzielni,

b) nabyecia, zbycia lub obciazenia prawa wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci z wyjatkiem ustanowienia prawa

wlasnosci lokalu na rzecz osoby uprawnionej z tytutu spoldzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu,

d)c) nabycia lub zbycia zaktadu lub innej jednostki oraganizacyjnej,

d) #byetalub-wynajecia posiadanych przez Spotdzielnie lokali
uzytkowych,
e) zakupu badz sprzedazy urzadzen infrastruktury technicznej i innych

srodkow trwalvch,

f) podejmowania przez Spétdzielni¢ innych przedsigwzigé z zakresu
dziatalnosci gospodarczej,

12)11) podejmowanie uchwatl w sprawie nabyeia-i-obeigzenia-nieruchomeosei;
i | ’ P e b .

Spéldzielni;przystapienia do organizacji spotecznych oraz wystepowania z

nich,

13)12) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych
dokonywanych mig¢dzy spétdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez spoétdzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach, przy czym do

reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej
przez nig upowaznionych,

)  pedzialna-ezesei-Walnego Zgromadzenia:

15)13) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,
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16)14) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentacji Spoldzielni
w przypadku gdy Zarzagd wytoezyt powodztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,
Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej
dziatalnoci, zawierajace oceng rocznych sprawozdan finansowych Spotdzielni i
wynikéw kontroli.
W celu wykonania swoich zdarn Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czlonkow
Spoldzielni i pracownikéw Spétdzielni, wszelkich sprawozdan i wyjagnien,
przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku
Spétdzielni.

§ 43

: leﬂ-sﬁfa*\‘ﬁ’}ejﬁzeg&wqeamﬁmRada Nadzorcza wybiera ze SWO0jego grona

przewodniczacego, jege zastepee przewodniczacego . sekretarza, komisje rewizyjna
oraz w razie potrzeby komisje state lub specjalne dla opracowania okreslonych
zagadnien. Przewodniezaey, i -jego zastepca; '

rewizyjnej- tworza Prezydium Rady Nadzorczej.

Komisje Rady Nadzorczej nie mogg zastepowac Rady Nadzorczej w podejmowaniu
wiagzacych uchwat. Sprawozdania i wnioski komisji sg rozpatrywane przez Rade
Nadzorczg.

§ 44

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci — zastgpca przewodniczgcego, w miarg potrzeby, jednak nie rzadziej niz
raz na kwartat. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub Jjego zastepca zobowiazany jest
ponadto zwotaé posiedzenie w ciggu 14 dni od dnia zatozenia:

a. wniosku Prezydium Rady Nadzorczej,

b. wniosku Zarzadu,

C. zadania 1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszosdcig gloséw w obecnosci co
najmniej potowy minimalnego skladu Rady okreslonego statutem.

Zarzad
§ 45

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Zarzad skiada sie z 23 do 4 os¢h wybranych przez Rade Nadzorcza sposrod cztonkow

Spétdzielni lub Spoza ich grona:

L oy ] mazendzialid —a Z2oada Rads Nadzara- alkrad

a q Qa1 1ir &
Llulb‘-tu IO C OUOZrTOTIC LTX L&Uu‘t A\u“! J‘u\JLVl\JLUJ ‘VY \Jl\_lvglcn 1

§ 46
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1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji i czynnosci nie
zastrzezonych w prawie spotdzielczym oraz w Statucie dla innych organow
Spoldzielni. W szczegolnosei do zakresu dziatania Zarzadu Spoldzielni nalezy:

1. prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach planéw gospodarczo —
finansowych uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni, w tym
okreslenie stawek czynszowych,

2. zarzadzanie procesami inwestycyjnymi Spéldzielni dotyczacymi terendow,
budynkow, lokali, infrastruktury technicznej i innych srodkoéw trwatych,

3. wstepne-okreslenie-wysokeoset-oraz terminu-wneszenta-whladow
budewlanveh.

4.3 .podejmowanie uchwat w przedmiocie okreslenia odrgbnej wiasnosci lokali,

5.4.dbanie o nalezyta i sprawng organizacje¢ i sposob pracy administracji
Spotdzielni,

6.5.dbanie o nalezyte prowadzenie dokumentacji w Spotdzielni, w tym rejestru
lokali, dla ktérych zostaly zlozone ksiegi wieczyste wraz z odnotowaniem w

nich ustanow1en1a 1 kareslema hlpoteklzmeswnia—zast&wh}peteezﬁege,

8:6. sporzqdzame rocznych sprawozdan i zamknigc¢ ﬁnansowych
9.7.podejmowanie, po zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza, decyzji
dotyczacych:
)4 g topka E,tssl}slznlm ES’E g Dadia iin S
L) ) o g ge P iy
i I] SaN 1 : ’ ca-Spéldzielni-eraz zaleresn
a) przyjecia lub zwolnienia Gtéwnego Ksiegowego Spotdzielni,
e)b) wynajecia posiadanych przez Spotdzielnie lokali uzytkowych,

d)c) zakupu badz sprzedazy urzadzen infrastruktury technicznej i
innych srodkéw trwatych,

e) przydzialutub-wynajmu posiadanych przez Spéldzielnie garazy
ilokal uzvtkowveh.

f)d)podejmowania przez Spoétdzielnie innych przedsiewzieé z zakresu
d21alaln08(:1 gospodarczeJ

118. wspoldzialanie z terenowymi organami samorzadu i administracji
panstwowej oraz organizacjami spoldzielczymi i spotecznymi.

2. Postanowienia ust. 1 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnosci Spoldzielni.

3. Uchwaly Zarzadu nie moga dotyczy¢ wydatkowania kwot przekraczajacych kwote
uchwalong przez Walne Zgromadzenie.

4. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni wraz z zamknigciem
finansowym Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu. Ich zatwierdzenie stanowi
postawe do udzielenia absolutorium przez Walne Zgromadzenie.
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1gzké 2 .ynagrodzenie czlonkéw Zarzadu

okresla Rada Nadzorcza.

§ 48

Oswiadczenia woli za Spotdzielnig skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden. cz}f)nek
Zarzadu i petnomocnik Zarzadu w formie ztozenia podpiséw pod nazwg Sp(’)i_dzwlm lub
pieczatka Spoltdzielni z podaniem ich imion i nazwisk oraz funkcji w Zarzadzie.

VL

§ 49

Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ w miare potrzeby. Zwotuje je Prezes Zarzadu, a w
razie jego nieobecnosci jego zastepca.

Uchwaly Zarzadu podejmowane sa wigkszoscia glosow, przy obecnosci co najmniej
dwoch cztonkéw Zarzadu.

§ 50

. Regulamin Zarzadu okresla podziat czynnosci migdzy cztonkami Zarzadu, sprawy

zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne.

Zarzad, po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej, moze udzieli¢ jednemu z
cztonkéw Zarzadu lub innej osobie, petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca dziatalnoscia gospodarczg Spétdzielni
lub jej wyodrebnione;j organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

SPRAWY FINANSOWE I RACHUNKOWOSCI

§ 51

. Spoéldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Dzialalnos¢ gospodarcza Spétdzielni prowadzona jest bezwynikowo — nadwyzka lub
niedoboér, stanowigcy roznice pomigdzy dochodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i innymi rodzajami dziatalnosci Spotdzielni zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 52

. Fundusze Spétdzielni sktadaja si¢ z funduszu udziatowego, funduszu zasobowego,

funduszu wktadow budowlanych oraz funduszéw celowych.

Funduszami celowymi sa fundusze eksploatacyjny, remontowy i inne tworzone
wedhug potrzeb.
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§ 53

Straty bilansowe pokrywane sg z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej
ten fundusz — z funduszu udzialowego, a nastepnie z innych funduszy Spoldzielni.
Sposob rozliczania niedoboru lub nadwyzki finansowej okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 54

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Roczne sprawozdania finansowe
podlegaja badaniu pod wzglgdem rzetelnosci w trybie i wedlug zasad okreslonych
odrebnymi przepisami.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinia biegtego rewidenta, jezeli sprawozdanie finansowe bylo przez
niego badane, wyklada si¢ w lokalu Spétdzielni, co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia celem umozliwienia cztonkom Spoétdzielni
zapoznania si¢ z nim.

VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

L

§55

Zarzad jest obowigzany podda¢ Spotdzielnie lustracji na zadanie Walnego
Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/3 cztonkow Spoétdzielni w zakresie
okreslonym w zadaniu, w ciggu jednego miesiaca od daty podjecia uchwaly
uprawnionego organu.

Jezeli Zarzad nie podda Spoétdzielni lustracji w terminie okreslonym w ust. 1,
obowiazek poddania Spotdzielni lustracji przechodzi na Rad¢ Nadzorcza.

§ 56

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w czasopismach wskazanych
przez Naczelna Rade Spotdzielcza.

§57

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie przepisy prawa
spoltdzielczego i innych ustaw, a takze wydanych z ich mocy aktow wykonawczych oraz
uchwal Walnego Zgromadzenia.

§ 58

Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 3 lutego 1998r.
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2. Obowiazywanie niniejszego Statutu nastgpuje od nastgpnego dnia po dniu
zarejestrowania w Sadzie Rejonowym dla Miasta warszawy. Komunikat o tym fakcie
powinien by¢ wywieszony we wszystkich domach Spoldzielni.
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