PROTOKOL
Z WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KIWERSKA"
W WARSZAWIE
Z DNIA 05 wrzesnia 2018 ROKU

Na dzien 05 wrze$nia 2018 roku, godzina 19.00, zwotane zostato Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej Kiwerska w Warszawie z nastepujacym porzadkiem obrad:

1.

o

Otwarcie zebrania i stwierdzenie prawidtowosci jego zwotania.

2. Wybbér prezydium zebrania.
3.
4

. Omoéwienie propozycji nowego Statutu SM Kiwerska oraz dyskusja nad

Wybér komisji skrutacyjnej.

przedstawionym projektem.
Podjecie uchwaly o przyjeciu nowego Statutu SM.

Omowienie propozycji przyjgcia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Zarzad moze
zaciggng¢ bez zgody Walnego Zgromadzenia.

Podjecie uchwaly o przyjeciu najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Zarzad moze
zaciggna¢ bez zgody Walnego Zgromadzenia.

Zamkniecie zebrania.

Zawiadomienie o zwotfaniu Walnego Zgromadzenia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego
Protokotu.

Zgromadzenie odbyto si¢ w budynku Liceum Ogoélnoksztatcgcym imienia J. Lelewela, przy ul.
Kiwerskiej 3 w Warszawie.

Na Zgromadzeniu obecni byli:

Cztonkowie: 29 osbéb wg zatgczonej listy

Zarzad: Prezes Zarzadu - p. Zbigniew Wozniak

Rada Nadzorcza: Przewodniczgcy Rady — p. Dobiestaw Rzemieniewski
Administrator: p. Dariusz Stefanski

Radca Prawny: mec. Marek Wolski

Lista obecnosci stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego protokotu.
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Ad. 1

Obrady otworzyt Prezes Zarzadu Zbigniew Wozniak witajgc wszystkich obecnych. Prezes
Zarzgdu stwierdzit, ze Zgromadzenie zostato zwotane w sposéb prawidtowy i jest wiadne do

podejmowania wigzacych uchwat.

Ad. 2

Prezes Zarzadu Zbigniew Wozniak zaproponowat wybér Pana Marka Wolskiego na
Przewodniczgcego Zgromadzenia.

W wyniku glosowania, wiekszoscig gtoséw, Przewodniczgcym Zgromadzenia zostat wybrany
Pan Marek Wolski.

Pan Tomasz Kielczewski zaproponowat kandydature Pani Elzbiety Mezglewskiej-Popiotek na
Sekretarza Zgromadzenia.

W wyniku gtosowania, wiekszo$cig gloséw, Sekretarzem Zgromadzenia zostata wybrana
Pani Elzbieta Mezglewska-Popiotek.

Ad. 3

Nastepnie wybrano jednogto$nie Komisje Skrutacyjng w nastepujgcym skfadzie:
1. Pani Barbara Pliszka
2. Pan Tomasz Zdunek

Ad. 4

Przewodniczgcy Zgromadzenia zaproponowat przejscie do pkt 4 obrad i rozpoczecie
dyskusji do przedstawienia prac nad projektem statutu przez Przewodniczacego Rady
Nadzorczej Pana Dobiestawa Rzemieniewskiego. Pan Dobiestaw Rzemieniewski oméwit
przebieg prac nad projektem statutu. Projekt przedstawiony na Walnym Zgromadzeniu w
dniu 28 czerwca 2018 r. nie zostat przyjety przez Walne Zgromadzenie, ktére podjeto
decyzje o dalszych pracach i zwotaniu kolejnego Walnego Zgromadzenia we wrze$niu.
Prace nad projektem obejmowaty konsultacje Rady Nadzorczej oraz chetnych czlonkéw
Spoétdzielni, w tym spotkanie robocze w dniu 1 sierpnia 2018 roku. W dwéch punktach nie
doszto do uzgodnienia wspdlnego stanowiska i w zwigzku z powyzszym, przedtozony projekt
Statutu zawiera dwie alternatywne propozycje w § 26 ust. 2 pkt 1 w potgczeniu z § 35 ust.1
pkt 3 oraz w § 33, ktére zostang poddane gtosowaniu.

Pan Dobiestaw Rzemieniewski przypomniat, iz prawo do zgtaszania poprawek do projektéow
uchwat, w tym do przedstawionego projektu statutu posiadali cztonkowie spétdzielni, ktérzy
mogli je zgtasza¢ do 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zaproponowat, aby przed rozpoczeciem
glosowania nad przyjeciem uchwaly dotyczacej przyjecia Statutu SM Kiwerska oméwié
poszczegdlne paragrafy. Dyskusja dotyczvta nastepujacych paragraféw przedstawionego

projektu Statutu SM Kiwerska:
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1) § 2 oraz § 3 ust. 5 — propozycja rozwinigcia zapiséw o dane historyczne dotyczace SM
Kiwerska. Walne Zgromadzenie podjeto decyzje, iz na stronie tytutowej ujeta zostanie
informacja umozliwiajgca ustalenie ww. danych. Walne Zgromadzenie zaakceptowato tresé
tytutu w brzmieniu: ,Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” z siedzibg w Warszawie,
zarejestrowanej przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy Xlil Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 275466.

2) § 9 ust. 2 — dokonano zmiany redakcyjnej i zaakceptowano tre$é § 9 ust. 2 w brzmieniu:
»W razie odmownego zatatwienia wniosku, Zarzad obowigzany jest podaé¢ uzasadnienie i
pouczy¢ osobe o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach nie zachowania tego terminu.”

3) § 14 ust. 2 — watpliwosci cztonkéw spétdzielni wzbudzit zapis: ,zawarcie umowy kredytu
wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszo$ci tych czionkéw Spoétdzielni oraz oséb
niebedacych czionkami”. Pojawily sie pytania, jaka to bedzie wiekszo$é — Radca prawny
potwierdzit, iz chodzi o wigkszo$¢ zwyklg. Watpliwosci budzito obcigzenie ewentualng
hipotekg mieszkan o niewyodrebnionej wlasno$ci. Radca prawny stwierdzit, iz cytowany
zapis jest ujety w takim brzmieniu w art. 6 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych. Zmian w omawianym paragrafie nie dokonano.

4) § 18 ust. 1 — radca prawny zasygnalizowat watpliwo$é, jakg moze rodzi¢ interpretacja
zapisu dotyczaca zmiany sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Zmian w omawianym paragrafie nie dokonano.

5) § 20 ust. 2 — Walne zgromadzenie sprecyzowato, iz zapis § 20 ust. 2 nalezy czytaé tacznie
z § 20 ust. 1.

6) § 21 ust. 1 - zgloszono pytanie dotyczace tresci § 21 ust. 1, w ktérym pojawia sie pojecie
spoidzielczego prawa do lokalu, a zaraz po nim spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Radca prawny wyjasnit, watpliwosci jakie moze budzi¢ wskazane postanowienie oraz
to, ze zroznicowanie nazewnictwa jest istotne i ma wplyw na réznicowanie rozliczania

kosztow.

7) § 24 ust. 2 Walne Zgromadzenie podjeto decyzje o skorygowaniu zapisu w zwigzku z
omytkg pisarskg poprzez usunigcie stowa ,zwyklej" i przyjecie tresci ,Przy obliczaniu
wymaganej wigkszoéci gloséw uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw wyborowi.”

8) § 25 - watpliwoéci zglosit Radca prawny, ktéry zlozyt propozycje usuniecia § 25 ze
Statutu. Zapis pozostawiono.

9) § 26 ust. 2 pkt 1 oraz § 35 ust. 1 pkt 3 — paragrafy zawieraly zapisy alternatywne, ktére
zostaty przedstawione kolejno przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz p. Katarzyne
Wojtkiewicz. Wyrazony zostat poglad, iz posiadanie takiego planu da cztonkom SM
Kiwerska, podczas podejmowania decyzji generujgcych znaczne koszty, petniejszy obraz
planowanego przedsigwzigcia na tle sytuacji finansowej spétdzielni. Watpliwosci cztonkéw
spdidzielni w zakresie obu propozycji dotyczyly terminéw, w ktérych Roczny Plan
Gospodarczy miatby zosta¢ opracowany i zatwierdzony, okresu jaki miatby obejmowad,
zawartoSci (propozycja, aby obejmowat plan w zakresie dziatalnosci technicznej dotyczacej
nieruchomosci SM Kiwerska). Ustalono, iz szczegély tworzenia planu zostang ujete w
Regulaminie Rady Nadzorczej. Podjeto decyzje o przeredagowaniu treéci poddawanych
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gtosowaniu paragraféw i ustalono nastepujgca tre§é § 26 ust. 2 pkt 1: ,uchwalanie kierunkéw
dziatalno$ci gospodarczej stanowigcych podstawe do przygotowania przez Rade Nadzorczg
Rocznego Planu Gospodarczego, a nastepnie zatwierdzanie Rocznego Planu
Gospodarczego Spoéidzielni przediozonego przez Rade” oraz § 35 ust. 1 pkt 3
sprzygotowywanie i przedkitadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Rocznego

Planu Gospodarczego Spoéidzielni”.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzadzit glosowanie nad ww. tre$cig § 26 ust. 2
pkt 1 oraz § 35 ust. 1 pkt 3 Statutu.

Za: 21 uczestnikow
Przeciw: 0 uczestnikéw
Wstrzymato sie: 5 uczestnikéw

Przewodniczacy stwierdzit, ze propozycja tresci § 26 ust. 2 oraz § 35 ust. 1 pkt 3 Statutu
zostala przyjeta wiekszoscig gtosow.

10)§ 30 — ze wzgledu na btedy w numeracji, zdecydowano o dokonaniu korekty
numerac;ji ustepéw w § 30.

11)§ 31 ust. 1 — pojawity sie pytania dotyczace terminu na opracowanie protokoiu z
Walnego Zgromadzenia, sposobu archiwizacji uwag wnoszonych do protokofu. W
zwigzku z faktem, iz zgtaszane propozycje stanowityby zmiany merytoryczne do
tresci omawianego paragrafu, odstgpiono od dokonywania zmian.

12) § 33 ust. 2 - dyskusja toczyta sie w zakresie dtugosci przerwy, jaka musi uptynaé po
drugiej kadencji, aby cztonek spétdzielni mégt zosta¢ wybrany ponownie do Rady
Nadzorczej. Przytoczone zostaty przepisy art. 8 ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych, w ktérym ustawodawca postuguje sie pojeciem ,kadencyjnosci
rady”. Z drugiej strony, podniesiono argumenty, iz dotychczasowa praktyka
umozliwiata wczesniejsze kandydowanie i sad nie wnosit w tym zakresie zastrzezen.
§ 33 projekt statutu zawierat alternatywne propozycje w tym zakresie — przerwy

rocznej oraz trzyletniej.

Przewodniczgcy Zgromadzenia zarzadzit gtosowanie nad zapisem § 33 ust. 2: ,Ustepujgcy
czionkowie Rady Nadzorczej mogg byé wybierani ponownie, przy czym nie mozna by¢
czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje. Ponowny wybér do Rady
Nadzorczej osoby, ktdra byta jej cztonkiem przez dwie kolejne kadencje, moze nastgpi¢ nie
wczesniej niz po uptywie roku od zakoriczenia drugiej kolejnej kadencji”

Za: 21 uczestnikoéw
Przeciw: 3 uczestnikéw

Wstrzymato sie: 2 uczestnikéw
Przewodniczgcy stwierdzit, Ze propozycja tresci § 33 ust. 2 Statutu w przytoczonyim powyzej
brzmieniu zostata przyjeta wiekszoscig gtoséw.

-\)\\)




13) § 37 ust. 2 — pojawito sie pytanie o sposéb interpretacji ewentualnego gtosowania w
oparciu o zapis § 37 ust. 2, w przypadku gdy w trakcie glosowania 1 czionek Rady
nadzorczej bedzie za przyjeciem uchwaly, a 3 czionkéw wstrzyma sie od gtosu. Radca
prawny udzielit informaciji, iz nalezy zastosowac¢ w tym przypadku § 24 ust. 2 statutu.

14) § 40 ust. 1 pkt 5 — przedstawiona zostata propozycja, aby uzupetni¢ tre$é o informacje o
prowadzeniu rejestru cztonkbw SM Kiwerska. Nie zostaly dokonane zmiany w tym

paragrafie.

15) § 41 Radca prawny zgtosit swojg rekomendacje usuniecia paragrafu 41, ze wzgledu na
fakt, iz w spoétdzielni mieszkaniowej reprezentowanie i prowadzenie spraw spoétdzielni
powinno stanowi¢ kompetencje zarzadu spétdzielni. W toku dyskusji ustalono, iz zamiarem
autoréw projektu byto umozliwienie zlecenia zewnetrznemu wykonawcy administrowania
nieruchomosciami, a nie zarzadzania sprawami Spétdzielni, w zwigzku z powyzszym

zdecydowano o skorygowaniu tresci § 41:

1. Jezeli Walne Zgromadzenie tak zdecyduje, administrowanie nieruchomosciami Spétdzielni
moze zosta¢ powierzone, w zakresie ustalonym przez Walne Zgromadzenie,
wyspecjalizowanemu podmiotowi $wiadczgcemu takie ustugi.

2. Warunki umowy na administrowanie nieruchomosciami Spoétdzielni, a takze zasady
wyboru oferty w postepowaniu konkurencyjnym okresli Rada Nadzorcza.

3. Wyboru podmiotu, ktéremu powierzone zostanie administrowanie nieruchomosciami
Spé{clzielni dokona Rada Nadzorcza

16) § 42 ust. 5 - Radca prawny przedstawit propozycje przeredagowania treéci, ktéra zostata
zaalgg:eptowana:

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg pozostawaé w sytuacji konfliktu intereséw
ze Spotdzielnig jako wspdlnicy, cztonkowie organdw, pracownicy lub zleceniobiorcy w
podmiotach gospodarczych (lub ich podwykonawcach) oferujgcych produkty lub ustugi
wobec Spotdzielni. W sytuacji stwierdzenia konfliktu intereséw, zobowigzani sg do
natychmiastowego powstrzymania si¢ od dalszych czynnosci i powiadomienia Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni, za posrednictwem odpowiednio Zarzadu lub Rady Nadzorczej, o
zaistniatym konflikcie interesoéw. 4

Ad. 5

Przewodniczacy Zgromadzenia oglosit przejscie do pkt 5 i zaproponowat tre$é uchwaty w
przedmiocie przyjecia Statutu Spotdzielni w brzmieniu:

Walne Zgromadzenie Spéfdzielni Mieszkaniowe]j Kiwerska postanawia uchyli¢ tekst Statutu z
dnia 28 grudnia 1989 roku z pézniejszymi zmianami i przyja¢ nowy tekst Statutu Spoétdzielni
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Pronozvcie uchwalv o ww. tredci noddano nod alosowanie:
Fropozycje uchwaty o ww. tresci poddano pod grosowanie:

Gtlosowanie nad uchwatg nr 1 w/s Statutu Spéldzielni:

Za: 25 uczestnikow
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Przeciw: 1 uczestnikéw
Wstrzymato sie: 0 uczestnikéw

Przewodniczgcy stwierdzit, ze uchwata zostata przyjeta wiekszoscig gtosoéw.

Ad. 6

Przewodniczgcy Zgromadzenia oglosit przejScie do pkt 6 porzadku obrad — omdwienia
propozycji przyjecia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Zarzad moze zaciggha¢ bez zgody
Walnego Zgromadzenia. W terminie do zgtaszania poprawek, zlozona zostata propozycja
uchwaly zawierajgca odmienny od uchwaty przediozonej przez Rade Nadzorczg sposdb
okreélania wysoko$ci zobowigzan, jakie moze zacigga¢ Zarzad. W toku dyskusji nie udato
sie uzgodni¢ wspolnego stanowiska. Cze$¢ uczestnikéw wskazywata na to, ze uchwata,
odnoszgca sie zgodnie z jednym z projektéw do Rocznych Planéw Gospodarczych, powinna
zostaé podjeta po rejestracji zmian statutu, uchwaleniu przez Walne Zgromadzenie
kierunkéw dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni, opracowaniu przez Rade Nadzorczg
Rocznego Planu Gospodarczego i zatwierdzeniu tego planu przez Zgromadzenie. Cze$é
uczestnikéw opowiadata sie natomiast za podjéciem uchwaly okreslajgcej najwyzsza sume
zobowigzan jakg Zarzad moze =zacigga¢ bez zgody Zgromadzenia i uchyleniem
dotychczasowej uchwaty w tym przedmiocie.

Ze wzgledu na pdzng pore i brak propozycji tresci uchwaty mogacej stanowi¢ mozliwy do
zaakceptowania  kompromis, Przewodniczagcy na  wniosek Pana Dobiestawa
Rzemieniewskiego, zarzadzit gtosowanie w celu ustalenia, czy kontynuowaé Waine
Zgromadzenie w celu ustalenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Zarzgd moze zaciggng¢
bez zgody Walnego Zgromadzenia, czy tez przerwaé obrady bez podejmowania uchwat w
tym przedmiocie i wyczerpania porzgdku obrad.

Za przerwaniem obrad: 8 uczestnikéw
Przeciw: 6 uczestnikéw
Wstrzymato sie: 7 uczestnikow

Przewodniczgcy stwierdzit, ze Walne Zgromadzenie podjeto decyzje o przerwaniu obrad w
zawigzku z powyzszym Przewodniczacy podziekowat cztonkom za udziat i zamknat obrady.

Przewodniczacy /gekreta%

Marek Wolski EIZbieta/IWe/igeWS a-Popiotek

V‘Zp\,\% [/J)/%

Zatgczniki:
1. Zawiadomienie o zwotaniu Zgromadzenia
2. Lista obecnosci,

3. Uchwata nr 1




