PROTOKOL

Z WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , KIWERSKA"
W WARSZAWIE

Z DNIA 28 CZERWCA 2018 ROKU

Na dzied 28 czerwca 2018 roku, godzina 19.00, zwotane zostato Walne Zgromadzenie Spotdzielni
Mieszkaniowej Kiwerska w Warszawie, z nastepujacym porzadkiem obrad.

1. Otwarcie zebrania i stwierdzenie prawidtowosci jego zwotania.

2. Wybdr prezydium zebrania.

w

. Wybér komisji skrutacyjnej.

FS

. Sprawozdanie Rady Nadzorczej.
5. Sprawozdania Zarzadu Spotdzielni.
6. Sprawozdanie Gtéwnej Ksiegowej.

7. Podjecie uchwaty o przyjeciu bilansu Spoétdzielni, zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok
2017 oraz pokryciu straty na dziatalnosci mieszkaniowej za rok 2017.

8. Podjecie uchwaty o udzieleniu absolutorium Zarzadowi Spétdzielni za rok 2017.

9. Informacja Zarzadu dotyczaca wniosku o przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow
Spotdzielni w prawo wiasnosci.

10. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej.

11. Oméwienie propozycji zmian w tresci statut Spotdzielni oraz dyskusja nad przedstawionym
projektem.

12. Podjecie uchwaty zatwierdzajacej aktualizacje statutu Spétdzielni.
13. Informacje Zarzadu odnosnie spraw biezgcych oraz planowanej dziatalnosci w roku 2019.
14. Dyskusja.

15. Zamkniecie zebrania.

Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Protokotu.

Zgromadzenie obylo si¢ w budynku Liceum Ogélnoksztatcagcym imienia ). Lelewela, przy ul.
Kiwerskiej 3 w Warszawie.



Na Zgromadzeniu obecni byli:
Cztonkowie: 32 osoby wg zataczonej listy
Zarzad: Prezes Zarzadu - Zbigniew Wozniak

Cztonek Zarzadu — Zdzistaw Jaszczuk

Rada Nadzorcza: Przewodniczacy Rady - Dobiestaw Rzemieniewski
Gtéwna ksiegowa: Katarzyna Orzechowska

Samodzielna ksiegowa: Anna Socha

Administrator: Dariusz Stefanski

Radca Prawny: Marek Wolski

Lista obecnoéci stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Ad 1

Obrady otworzyt Prezes Zarzadu Zbigniew Wozniak witajac wszystkich i przypominajac podany do
wiadomosci Cztonkow Spétdzielni porzadek Zgromadzenia. Prezes Zarzadu stwierdzit, ze Zgromadzenie
zostato zwotane w sposéb prawidfowy i jest wtadne do podejmowania wigzgcych uchwat.

Ad 2

Prezes Zarzadu Zbigniew WoZniak zaproponowatl wybdr Pana Dobiestawa Rzemieniewskiego na
Przewodniczgcego Zgromadzenia.

W wyniku gtosowania Przewodniczacym Zgromadzenia zostat wybrany Pan Dobiestaw Rzemieniewski.
Za kandydaturg opowiedziato sie 100% uczestnikow.

Pan Dobiestaw Rzemieniewski zaproponowat kandydature Pana Marka Wolskiego na Sekretarza
Zgromadzenia.

W wyniku gtosowania Sekretarzem Zgromadzenia zostat wybrany Pan Marek Wolski. Za kandydaturg
opowiedziato sie 100% uczestnikow.

Ad 3
Nastepnie wybrano jednogtosnie Komisje Skrutacyjng w nastepujacym skiadzie:
1. Pan Zdzistaw Jaszczuk

2. Pan Tadeusz Falkowski



Ad 4

Sprawozdanie Rady Nadzorczej przedstawit Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Dobiestaw
Rzemieniewski, omawiajgc kolejno dziatania Rady w okresie od czerwca 2017 r. do czerwca 2018 r.,
w tym liczbe odbytych posiedzen oraz przedmiot prac Rady.

Rada Nadzorcza zajmowata sie w roku 2017 m.in. sprawami zwigzanymi z remontem elewacji,
toczacymi sie sprawami sagdowymi o aktualizacje optat za uzytkowanie wieczyste, ujednoliceniem
stanu prawnego nieruchomosci, potgczeniem nieruchomosci i przeksztatceniem prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci, zmiang Statutu Spotdzielni, badaniem sprawozdan i aktualnej sytuacji
finansowej Spotdzielni.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Po przedstawieniu sprawozdania Rady Nadzorczej Przewodniczacy Zgromadzenia Pan Dobiestaw
Rzemieniewski dopuscit pytania dotyczace przedstawionego sprawozdania. W zwigzku z zadanymi
pytaniami odbyta sie dyskusja dotyczaca analizy kosztéw ponoszonych przez Spoétdzielnie oraz
mozliwosci obnizenia kosztow i zwiekszenia zyskdéw Spoétdzielni.

Ad5

Sprawozdanie z prac Zarzadu Spétdzielni przedstawit Prezes Zarzadu Zbigniew Wozniak, omawiajac
kolejno:

- stan zatrudnienia
- przedmiot zlecen i dziatania zleceniobiorcow Spétdzielni,

- dziatania podejmowane przez Zarzad w roku 2017, w tym pozyskanie ekspertyz i ocene celowosci
przeprowadzenie remontu elewacji i ocieplenia budynkdéw, opracowanie planu remontu, dobdr
materiatéw, pozyskanie ofert i wybor wykonawcy prac, podpisanie umowy na wykonie prac
budowlanych, wybér inspektora nadzoru, uzyskanie wymaganych prawem zezwolen, przekazanie
placu budowy, ustalenia zwigzane z przebiegiem prac i opdznieniem po stronie wykonawcy,
wspotprace z Radg Nadzorczg w sprawach zwigzanych z toczacymi sie sporami sgdowymi
o aktualizacje optat za uzytkowanie wieczyste, ujednoliceniem stanu prawnego nieruchomosci,
potgczeniem nieruchomosci i przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci,

- monitoring poziomu zalegtosci czynszowych,
- zmiane najemcy lokalu uzytkowego w budynku nr 14,
Sprawozdanie Zarzgdu stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Po przedstawieniu sprawozdania Zarzgdu Przewodniczacy Zgromadzenia Pan Dobiestaw
Rzemieniewski dopuscit pytania dotyczace przedstawionego sprawozdania. W zwigzku z zadanymi
pytaniami odbyta sie dyskusja dotyczaca zasadnosci remontu elewacji i ocieplenia budynkdw,
rozliczenia z wykonawcg z tytutu kar umownych za opoznienie i wykonanie prac dodatkowych oraz
aneksowania umowy z wykonawca.
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Ad6

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni przedstawita Gtowna Ksiggowa Pani Katarzyna Orzechowska,

omawiajac kolejno:

- przychody i koszty dziatalnosci Spotdzielni,

- aktywa i pasywa Spotdzielni,

- poziom zadtuzenia mieszkaricéw oraz najemcow,

- strate Spétdzielni za 2017 rok.

Sprawozdanie finansowe stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Po przedstawieniu sprawozdania Gtéwne]j Ksiggowej Przewodniczacy Zgromadzenia Pan Dobiestaw
Rzemieniewski dopuscit pytania dotyczace przedstawionego sprawozdania. W zwigzku z zadanymi
pytaniami Pani Katarzyna Orzechowska przedstawiat dodatkowe wyjasnienia dotyczace niektérych
wydatkéw Spétdzielni, w tym wydatkéw na odsniezania i sprzatanie nieruchomosci.

Ad 7

Przewodniczacy Zgromadzenia ogtosit przejscie do pkt 7 i zaproponowat tre$¢ uchwat w przedmiocie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2017 oraz pokrycia straty. Propozycje uchwat
poddano pod gltosowanie:

Gtosowanie nad uchwatg nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2017:
Za: 30 uczestnikow

Przeciw: 2 uczestnikow

Wstrzymato sie: O uczestnikow

Przewodniczacy stwierdzit, ze uchwata zostata przyjeta wiekszoscia gtoséw.

Gtosowanie nad uchwatg nr 2 w sprawie pokrycia straty Spotdzielni za rok 2017:

Za: 31 uczestnikow

Przeciw: 0 uczestnikow
Wstrzymato sie: 0 uczestnikow
Przewodniczacy stwierdzit, ze uchwata zostata przyjeta wiekszoscia gfosow.

Ad 8

Przewodniczacy Zgromadzenia zaproponowat tres¢ uchwaly w przedmiocie zatwierdzenia
sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej za rok 2017 oraz udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu
Spotdzielni. Propozycje uchwaty poddano pod gtosowanie:



Gtosowanie nad uchwatg nr 3 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz
udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu Spotdzielni.

Za: 25 uczestnikow

Przeciw: 1 uczestnikow
Wstrzymato sie: 6 uczestnikow

Przewodniczacy stwierdzit, ze uchwata zostata przyjeta wiekszoscig gtosow.

Tres¢ uchwat nr 1, 2 i 3 przedstawia zatgcznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Ad 9

Prezes Zarzadu Zbigniew Wozniak przedstawit informacje dotyczacg zlozenia wnioskow
o przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow Spoétdzielni w prawo wtasnosci. Prezes
Zbigniew Wozniak wyjasnit, ze ztozenie wniosku zostato poprzedzone wystgpieniem do Pani Prezydent
Miasta Stotecznego Warszawy z prosbg o wyjasnienie watpliwosci interpretacyjnych dotyczacych
wyktadni uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8 czerwca 2017 roku, numer
L/1217/2017, w ktorej wyrazona zostata zgoda na udzielenie 95% bonifikaty osobom fizycznym
i spotdzielniom mieszkaniowym od optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi lub garazami. Watpliwosci
dotyczyty mozliwosci skorzystania z bonifikaty przez wtascicieli lokali w ktérych zrejestrowana zostata
dziatalnosci gospodarcza. Na odpowiedZ Spétdzielnia musiata czeka¢ 7 miesiecy, pomimo kilku
ponaglen. Odpowiedz przedstawiata jednak korzystng dla Spoétdzielni wyktadnie, zgodnie z ktdrg osoby
ktére zarejestrowany w lokalu dziatalnos¢ gospodarczg, ktora faktycznie jest wykonywana poza
lokalem, mogg skorzystac z petnej bonifikaty wyrazonej w uchwale numer L/1217/2017, za$ osoby
ktore wykonujg w lokalu zarejestrowang w nim dziatalnos¢, mogg skorzystac z bonifikaty udzielonej
proporcjonalnie do powierzchni wykorzystywanej na cele mieszkaniowe. Prezes Zbigniew Wozniak
wyjasnit nastepnie, ze zamiarem Spoétdzielni pozostaje przeksztatcenie w prawo wtasnosci prawa
uzytkowania wieczystego catosci gruntdw posiadanych przez Spétdzielnie, w zwigzku z czym
Spotdzielnia planuje wystapi¢ o potgczenie nieruchomosci Spoétdzielni do jednaj ksiegi wieczystej.
Whniosek po potaczenie nieruchomosci musi jednak zosta¢ poprzedzony ujednoliceniem stanu
prawnego obu nieruchomosci, to jest doprowadzeniem do sytuacji w ktorej te same osoby i w takich
samych udziatach beda wspétuzytkownikami wieczystymi obu nieruchomosci. Ujednolicenie stanu
prawnego przedtuza sie, bowiem caly czas majg miejsce kolejne przypadki rozdysponowania przez
wiascicieli prawem do lokalu z pominieciem udziatu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA1M/00375012/0. Po uzyskaniu informacji o takim
przeniesieniu prawa do lokalu, Spotdzielnia stara sie udzieli¢ zainteresowanym osobom pomocy
w szybkim podpisaniu kolejnego aktu notarialnego, jezeli jest to potrzebne lub ztozeniu stosownego
whniosku do ksigg wieczystych.
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Ad 10

Przewodniczacy Zgromadzenia ogtosit przejécie do pkt 10 porzadku obrad, to jest wyborow
uzupetniajacych do Rady Nadzorczej. Zgtoszeni zostali nastepujacy kandydaci:

- Pani Danuta Sehen,
- Pan Tomasz Krysicki,
- Pan Krzysztof Smietanka.

Przed glosowaniem odbyfa sie dyskusja o moizliwosci kandydowania do rady przez Pana Tomasza
Krysickiego oraz wyjasnienie zasad gtosowania. Ustalono, ze w sytuacji, gdy liczba kandydatow jest
réwna liczbie miejsc, ktore nalezy obsadzi¢, cztonkami Rady Nadzorczej zostang osoby, ktore uzyskaja
minimum 50% plus jeden gtoséw 0séb, biorgcych udziat w gtosowaniu. Nastepnie przeprowadzono
glosowanie tajne i komisja skrutacyjna przystgpita do liczenia glosow.

Ad 11

Przewodniczacy Dobiestaw Rzemieniewski przedstawit informacje o pracach Rady Nadzorczej nad
projektem uchwatly o zmianie Statutu Spotdzielni. Przypomniat takze, iz nowelizacja statutu byta
przedmiotem konsultacji z cztonkami Spotdzielni i kazdy mogt zglosi¢ do niej uwagi. Nastgpnie
podziekowat tym Spotdzielcom, ktéry zechcieli takie uwagi zgtosi¢. Przed przejsciem do omowienia
kolejnych postanowien projektu uchwaty oraz zgloszonych uwag, wywiazata sig¢ dyskusja na temat
kierunku zmian Statutu, to jest na temat tego czy zmiany powinny ograniczy¢ sie do dostosowania
treéci Statutu do wymogoéw wynikajacych z aktualnego stanu prawnego, czy tez zmiany powinny by¢
dalej idace i tre$¢ Statutu powinna zosta¢ rozwinigta poprzez doprecyzowanie kompetencji organow
Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci doprecyzowanie zasad zaciggania zobowiazan przez Spétdzielnig.
Dyskusja toczyta sie rowniez nad tym, ktére propozycje mogg by¢ przedmiotem obrad i glosowania. W
toku dyskusji wyjasnienia wymagaty zasady zgtaszania przez Cztonkdw Spétdzielni projektow uchwat
oraz uwag do projektéw uchwat, ktére moga byC nastgpnie przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia.

Ad 12

W zwigzku z tym, iz w toku dyskusji nie doszto do uzgodnienia rozbieznych stanowisk, pozwalajgcego
na podjecie glosowania nad uchwata o zmianie Statutu, ustalono, ze prace nad projektem uchwaty
o0 zmianie Statutu beda kontynuowane i w tym celu na przetomie lipca i sierpnia 2018 roku zostanie
zorganizowane spotkanie przedstawicieli Rady Nadzorczej i 0s6b chcacych przedstawi¢ propozycje
zmian Statutu. Po spotkaniu zostanie zwotane kolejne Walnego Zgromadzenie, ktérego przedmiotem
bedzie uchwalenie zmian Statutu.

Ad 10 c.d.
Komisja Skrutacyjna podata wyniki gtosowania w wyborach uzupetniajagcych do Rady Nadzorczej.
Ogotem oddano 31 gloséw, w tym 3 glosy niewazne.

Pani Danuta Sehen - 23 gtosy,



Pan Tomasz Krysicki - 12 gtosow,
Pan Krzysztof Smietanka - 25 gtosow.

Komisja skrutacyjna stwierdzita, ze do Rady Nadzorczej zostali wybrani: Pani Danuta Sehen i Pan
Krzysztof Smietanka.

Ad 13

Prezes Zarzadu Zbigniew Wozniak przedstawit informacje odnosnie spraw biezacych i planowanych
przez Spotdzielnie na rok 2019. W zwigzku z trwajacymi pracami nad ociepleniem budynkow Prezes
Zbigniew Wozniak podkreslit koniecznos$¢ zgtaszania wszelkich uwag i usterek zauwazonych przez
mieszkaricow. Plac zabaw zostanie czasowo usuniety. Planowana jest renowacja terenow zielonych
oraz remont lub wymiana bram przesuwnych. W dalszej kolejnosci Spétdzielnia rozwaza malowanie
klatek schodowych oraz renowacje wnetrza wind.

Ad 14

Przedmiotem dalszej dyskusji byly kwestie takie jak: ucigzliwosci zwigzana z remontami
poszczegdlnych lokali i mozliwosci uregulowania ograniczen w tym zakresie, usytuowanie fawek,
koszty wykonania zadaszer nad balkonami, utrzymanie zieleni, wykorzystanie suszarni na ostatnich
pietrach budynkéw oraz zasady rozliczeri optat za ogrzewanie.

Ad 15

W zwiazku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczacy Zgromadzenia Pan Dobiestaw
Rzemieniewski podziekowat zebranym za udziat w Zgromadzeniu i zamknat obrady.
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" Dobiestaw Rzemieniewski — Marek Wolski
Zatgczniki:
1 Zawiadomienie o zwotaniu Zgromadzenia
2, Lista obecnosci,
3. Sprawozdanie Rady Nadzorczej,
4. Sprawozdanie Zarzadu,
5. Sprawozdanie Finansowe
6. Uchwatanr1,2i3



