Rada Nadzorcza Warszawa, 28 czerwca 2018 .
Spoldzielni Mieszkaniowej
»2Kiwerska”

Sprawozdanie Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kiwerska”

z dzialalnoséci w okresie od czerwca 2017 r. do czerwca 2018 r.

W okresie sprawozdawczym przez wigkszoéé czasu Rada Nadzorcza dzialal w skladzie
oémioosobowym, a od kwietnia 2018 r. (w zwiazku z rezygnacja jednego z czlonkéw) w skladzie
siedmioosobowym.

W omawianym okresie sklad Rady Nadzorczej byl nastepujacy.

1. Pan Dobiestaw Rzemieniewski — przewodniczacy;

2. Pan Roman Kawecki — zastepca przewodniczacego;

3. Pan Mikolaj Urbanowski — sekretarz (do kwietnia 2018 r. w zwigzku z rezygnacja
z czlonkostwa w Radzie Nadzorczej);

4. Pani Krystyna Bilska (ktéra po rezygnacji Pana Mikolaja Urbanowskiego faktycznie
wykonywala obowigzki sekretarza);

5. Pani Grazyna Halama;

6. Pan Adam Malinowski;

7. Pan Jan Sawicki;

8. Pani Danuta Sehen.

Rada Nadzorcza wylonila ze swojego grona Komisje¢ Rewizyjna, ktéra dziatala w skladzie:

1. Danuta Sehen — przewodniczaca;
2. Adam Malinowski — czlonek;
3. Jan Sawicki — czlonek.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza spotykala si¢ dziesieciokrotnie, a wigc pomijajac
okres wakacyjny, co miesigc. Tak duza czestotliwoéé posiedzen zwigzana byla z duza
intensywnoécig dzialan Spoldzielni w tym okresie.

Wszystkie posiedzenia byly protokolowane, a protokoly sa dostepne na stronach internetowych
Spotdzielni.

W trakcie wszystkich posiedzen Rada Nadzorcza dysponowala quorum niezbednym do
podejmowania wiazacych uchwal. W cze$ciach otwartych spotkan uczestniczyli takze czlonkowie
Zarzadu i Administracji, a niekiedy takze ksiegowosci, radca prawny i przedstawiciel wykonawcy
prowadzonej przez Spoldzielnie inwestycji.

Poza posiedzeniami czlonkowie prezydium Rady odbywali liczne spotkania konsultacyjne
z Prezesem Zarzadu w sprawach dotyczacych biezacego zarzadu Spéldzielnig oraz prowadzonych
przez nia postepowar ofertowych, inwestycyjnych, administracyjnych i sadowych, a takze kwestii
finansowych. W spotkaniach tych uczestniczyly tez inne osoby (ksiggowa, radca prawny,
przedstawiciel wykonawcy prowadzonej przez Spéldzielnie modernizacji).

W okresach pomiedzy posiedzeniami czeé¢ pilnych kwestii omawianych byla takie w trybie
obiegowym, z wykorzystaniem poczty elektroniczne;j.
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Kazdy istotny w ocenie Rady Nadzorczej temat, zaleznie od jego specyfiki, koficzyt si¢ przyjeciem
wnioskéw, wydaniem zaleceni, podjeciem stosownej uchwaly lub zajeciem stanowiska wobec
rozpatrywanej sprawy.

Najwazniejsze sprawy, ktérymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza w omawianym okresie byly
nastepujace.

1. Remont elewacji budynkéw Spoéldzielni.

o. Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci z wykorzystaniem 95 %
bonifikaty.

3. Ujednolicenie ksiag wieczystych.

4. Scalenie gruntow.

5. Rozprawy sadowe w sprawach dotyczacych aktualizacji oplat za uzytkowanie wieczyste.

6. Zmiana statutu Spoéldzielni.

7. Sklad Zarzadu.

8. Nowe zasady naliczenia oplaty eksploatacyjne;j.

9. Sposéb rozliczania oplat za uzytkowanie wieczyste lokali niewydzielonych.

10. Stan zieleni wokot budynkéow.

Oprocz powyiszych zagadnien Rada Nadzorcza w dniu 16 maja 2018 r. przyjela bilans oraz
rachunek zyskow i strat za rok 2017. Szczeg6ly bilansu i Rachunku Zyskow i Strat znajduja sie
w sprawozdaniu Gléwnej Ksiggowe;.

Coroczne sprawozdania finansowe oraz wybrane pozycje po stronie kosztéw poniesionych przez
Spoldzielnie zostaly szczegblowo przebadane przez Komisje Rewizyjng. W wyniku tego badania
Komisja nie stwierdzila nieprawidlowoéci w zarzadzaniu majatkiem Spoéldzielni. Sposéb
zarzadzania uznano za prawidlowy, a sytuacje finansowa Spoldzielni za dostatecznie stabilna.
Szczegblowe sprawozdanie ze swoich prac Komisja Rewizyjna przedstawita Radzie Nadzorczej na
jej posiedzeniu w dniu 16 maja 2018 1.

Wyniki prac Komisji Rewizyjnej zamykaja si¢ nastepujacymi najwazniejszymi wnioskami
i zaleceniami.

Komisja Rewizyjna w oparciu o dokumenty stwierdza iz Zarzad, zgodnie z decyzja podjeta na
Walnym Zgromadzeniu w dniu 21 czerwca 2017 r. przystapil do wyboru wykonawey robot
termoizolacyjnych budynkéw mieszkalnych. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 10 lipca
2017 r. przedstawione zostaly 3 oferty. Wybrano najkorzystniejsza ofert¢ i w dniu 31 lipca
2017 r. Zarzad podpisal umowe z wykonaweg.

Zarzad przystapil do scalania dzialek gruntéw zajmowanych przez Spéldzielnig co umozliwilo
wystapienie do wladz miasta o przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci przy
wykorzystaniu bonifikaty ustalonej przez wladze miasta na 95%.

Komisja Rewizyjna stwierdzila, ze nastepuje coroczny spadek zyskow. W 2016 r. zysk wyniost
63390 PLN i byl nizszy o 89 439 PLN w stosunku do roku 2015, za§ w roku 2017 strata
wyniosla prawie 75 ooo PLN. Komisja Rewizyjna stwierdzita koniecznos¢ podjecia przez Zarzad
analizy kosztow i dzialan zmierzajacych do ich obnizenia.

Komisja Rewizyjna zauwazyla ponadto, iz nadal utrzymuje si¢ wysoki (ok. 7%) poziom
zadluzenia mieszkancoéw, choé jest on nieco nizszy niz w roku 2016.

Wszysey czlonkowie Rady Nadzorczej w omawianym okresie sprawowali swoje funkcje
spolecznie.

W dniu dzisiejszym wygasa mandat Pani Danuty Sehen, ale moze ona kandydowa¢ na druga
kadencje.



Dziekuje wszystkim czlonkom Rady Nadzorczej za ich udzial w pracach w minionym roku.

W dzisiejszych wyborach uzupelniajacych do Rady Nadzorczej wskazane jest zgloszenie co
najmniej trojga kandydatéw, aby Rada mogla pracowaé przez kolejny rok w pelnym skladzie.

W imieniu Rady Nadzorczej skladam podzigkowania Zarzadowi Spéldzielni oraz Administracji
i zwracam sie do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowe; ~Kiwerska”
o zatwierdzenie sprawozdania Glownej Ksiggowej za rok 2017, o podjecie uchwaly o pokryciu
straty za ubiegly rok w sposéb zarekomendowany przez Komisje Rewizyjna i Rade Nadzorezg.

Integralna cze$cig sprawozdania Rady Nadzorczej jest sprawozdanie Komisji Rewizyjne;. /\
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