SPRAWOZDANIE FINANSOWE
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2017 r.

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa , Kiwerska” KRS 27466, 01-682 Warszawa Ul.Kiwerska 14.
Przedmiotem dziatalnosci jest eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci oraz wynajem
lokali uzytkowych i miejsc postojowych dla samochodéw.

2. Roczne sprawozdanie finansowe obejmuje petny rok kalendarzowy
0d 1.1.2017 do 31.12.2017.

3. Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu trwania dziatalnosci oraz braku
zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci.

4. Aktywa i pasywa bilansu wyceniono wedtug zasad okreslonych ustawa o
rachunkowosci, z tym, ze:

- do wartodci srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych jednostka
stosuje stawki przewidziane w wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych w ustawie o
podatku dochodowym od oséb prawnych

- $rodki trwate o wartosci 100 - 3.500 zt. s3 jednorazowo umarzane w chwili przyjecia
do uzytkowania

- $rodki trwate o wartosci powyzej 3.500 zt. umarzane sq zgodnie z art.16k pkt 7 ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych

SM , Kiwerska"
01-682 Warszawg, ul, Kiwerska 14

GLOW SIEGOWY
Kat. echowska
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System finansowo-ksiggowy Rewizor GT, InsERT S.A. Wroctaw /

Pozycja Wartos¢ na dzien Warto$¢ na dzien
01/01/2017 31/12/2017
AKTYWA 2325 635,57 2470 671,75
A. Aktywa trwale 1118 379,16 1245 619,48
L. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartoé firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
II. Rzeczowe aktywa trwale 1118 379,16 1245 619,48
1. Srodki trwate 1118 379,16 1015513,40
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 391 682,09 314 024,17
b) budynki, lokale i obiekty inZynierii ladowej i wodne;j 726 697,07 701 489,23
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d) érodki transportu 0,00 0,00
e) inne $rodki trwale 0,00 0,00
2. Srodki trwale w budowie 0,00 230 106,08
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00
IIL. Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 1207 256,41 1225 058,27
L. Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary P 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ushugi Y T 0,00 0,00
II. Naleznosci krotkoterminowe / \ \u( / 54 848,81 53 140,18
1. Naleznosci od jednostek powiazanych \ b 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ushug, o okresie splaty: / / 0,00 0,00
- do 12 miesigcy AR 1/ R 0,00 0,00
)

wydruk z dnia %018-03-30
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Pozycja Warto$¢ na dzien Warto$¢ na dzien
01/01/2017 31/12/2017

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

a) z tytuhu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00

- do 12 miesigcy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

3. Naleznoéci od pozostatych jednostek 54 848,81 53 140,18

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 54 647,81 52 469,18

- do 12 miesiecy 54 647,81 52 469,18

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

b) z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytuléw 0,00 471,00
publicznoprawnych

¢) inne 201,00 200,00

d) dochodzone na drodze sagdowe;j 0,00 0,00

III. Inwestycje krotkoterminowe 1 152 407,60 1171 412,41

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1152 407,60 1171 412,41

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udzialy lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 1 152 407,60 1171 412,41

- srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 962 607,60 1164 757,81

- inne $rodki pienigzne 189 800,00 6 654,60

- inne aktywa pienigzne 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 505,68

C. Nalezne wplaty na kapita (fundusz) podstawowy 0,00 0,00

D. Udziaty (akcje) wlasne 0,00 0,00

Aktywa razem 2 325 635,57 2470 677,75

PASYWA 2 325 635,57 2 470 677,75

A. Kapitat (fundusz) wiasny 1670 541,84 1191 564,27

L Kapitat (fundusz) podstawowy 11 120,29 11 920,29

II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 0,00 0,00

- nadwyzka warto$ci sprzedazy (wartoéci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatéw (akcji) 0,00 0,00

Il Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 313 048,00 313 048,00

- Z tytuhu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00

IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 1032 983,40 941 295,68

- tworzone zgodnie z umows (statutem) spotki 0,00 0,00

- na udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 313 390,15 0,00

VI. Zysk (strata) netto 0,00 -74 699,70

VIL Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkoéé ujemna) 0,00 0,00

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 655 093,73 1279 113,48

I. Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00

1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

- dlugoterminowa 0,00 0,00

- krétkoterminowa /] 0,00 0,00

3. Pozostale rezerwy = I | 0,00 0,00

- dlugoterminowe / \{ \ \\-j ) 0,00 0,00

- krétkoterminowe \ \\ é 0,00 0,00

I1. Zobowiazania dugoterminowe W:ﬁf 0,00 0,00

1. Wobec jednostek powigzanych /\ \ 0,00 0,00

System finansowo-ksiggowy Rewizor GT, InsERT S.A. Wroclaw

wydruk z dnia W-os-so
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Pozycja Warto$é na dzien Warto$é na dzien
01/01/2017 31/12/2017
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanic w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 0,00 0,00
IIl. Zobowigzania krétkoterminowe 655 093,73 1269 147,98
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale
a) z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 73 647,79 295 164,27
a) kredyty i pozyczki 0,00 24,69
b) z tytulu emisji dhuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 18 867,28 238 048,92
- do 12 miesigcy 18 867,28 238 048,92
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ushugi 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
£) z tytulu podatkdw, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 24 703,05 4 309,61
publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
i) inne 3007746 52 781,05
4. Fundusze specjalne 581 445,94 973 983,71
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 9 965,50
1. Ujemna wartos$¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 9 965,50
- dlugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 9 965,50
Pasywa razem 2325 635,57 2470 677,75
SM , Kiwerska"
01-682 Warszawa, ul. Kiwerska 14
Gt SIEGOWY
echowska
¢
System finansowo-ksiggowy Rewizor GT, InsERT S.A. Wroclaw / / wydruk z dnia 2018-03-30



Spéldzielnia Mieszkaniowa "KIWERSKA" Stmon 13
Kiwerska 14, 01-682 Warszawa

Tel.:, NIP: 5250007017

PKO BP,

64 1440 1299 0000 0000 1225 1475

RZS porownawczy
Sprawozdanie za okres 2017-01-01 - 2017-12-31
Pozycja Wartos¢ Wartoéé na dzien
31/12/2017
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 0,00 816 871,05
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
L. Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 816 871,05
II. Zmiana stanu produktoéw (zwigkszenie - wartosé dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 0,00 0,00
IIL. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 0,00 0,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 0,00 874 358,51
L. Amortyzacja 0,00 16 656,96
II. Zuzycie materialow 1 energii 0,00 323 070,51
M. Ustugi obce 0,00 233 368,45
IV. Podatki i oplaty, w tym: 0,00 104 368,11
- podatek akeyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 0,00 105 407,48
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 0,00 5 670,84
- emerytalne 0,00 0,00
VIL Pozostale koszty rodzajowe 0,00 85 816,16
VIII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 0,00 -57 487,46
D. Pozostale przychody operacyjne 0,00 1 598,54
L. Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
IL. Dotacje 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 0,00 1 598,54
E. Pozostale koszty operacyjne 0,00 230,38
L Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
II. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
III. Inne koszty operacyjne 0,00 230,38
F. Zysk (strata) z dzialalnoéci operacyjnej (C+D-E) 0,00 -56 119,30
G. Przychody finansowe 0,00 4 446,03
L. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
II. Odsetki, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
III. Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 4 446,03
H. Koszty finansowe 0,00 339,43
L Odsetki, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych ﬁ 0,00 0,00
III. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych A CJ/'} 0,00 0,00
IV. Inne Fa L WLY ] 0,00 339,43
L Zysk (strata) brutto (F+G-H) 0,00 -52 012,70
J. Podatek dochodowy La 0,00 22 687,00
.

System finansowo-ksiegowy Rewizor GT, InsERT S.A. Wroclaw

wydruk z dnia: Z@/ 2018-03-30
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Sprawozdanie za okres 2017-01-01 - 2017-12-31

Strona 2/2

System finansowo-ksiegowy Rewizor GT, InsERT S.A. Wroclaw

Pozycja Wartos¢ Wartosé na dzien
31/12/2017
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 0,00 -74 699,70
SM , Kiwerska”
01-682 Warszawa, ul. Kiwerska 14
GLOWNY KSIEGOWY

’ WW@

wydruk z dnia: 2018-03-30



INFORMACJE DODATKOWE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA ROK 2017

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Kiwerska” ul. Kiwerska 14, 01-682 Warszawa, KRS 275466

Ustep 1.

Szczegotowy zakres zmian grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych
prawnych przedstawia tabela:

Nazwa grupy

Budynki i budowle
Dzwigi i od$niezarka
Niskocen. ski. maj.
Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu

_-Warto$ci niemat. i

prawne
Razem

Nazwa grupy

Budynki 1 budowle
Dzwigi i odéniezarka
Niskocen. ski. maj.
Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu
Wartosci niemat. i
prawne

Razem

Nazwa grupy

Budynki i budowle
Dzwigi

Niskocen. ski. maj.
Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu
Wartosci niemat. i
prawne

Razem

$rodki trwale w
budowie

Warto$¢ nabycia

Stan na Zwigkszenia  Zmniejszenia Stan na 31.12.17
1.01.17
1.169.605,96 - - 1.169.605,96
59.345,00 - - 59.345,00
53.946,34 - - 53946,34
1.553.158,66 - - 1.553.158,66
2.286,00 - - 2.286,00
2838341,96 - 2.838.341,96
Umorzenie
Stan na Za rok 2017 Zmniejszenia  Stan na 31.12.17
1.01.17
442908,89 25207,84 - 468116,73
59.345,00 - - 59.345,00
53.428,45 - - 53428,45
1161476,57 77657,92 1239134,49
2.286,00 - - 2.286,00
1717676,80 102865,76 - 1826228,25
Wartos¢ netto
Stan na 1.01.17 Stan na 31.12.17
726697,07 701489,23
0 0
0 0
391682,09 314024,17
0 0
1118379,16 11015513,40
0 230106,08



Powierzchnia gruntow uzytkowanych wieczy$cie wyniosta 9.576 m. kw. Wartosé prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw wynosi na 31.12.17 r. 314 024,17 zt.
Nie dotyczy.

Nie dotyczy.
Nie dotyczy.
Stan funduszy przedstawia tabela:
Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia | Stan na
1.01.17 31.12.17
Fundusz 11120,29 +800 - 11 920,29
udziatowy
Fundusz 313.048,00 - - 313.048,00
rezerwowy
Fundusz 1 032 983,40 -| -91687,72 941 295,68
zasobowy
Fundusz 58144594 | +398 700,27 -6 162,50- 973 983,71
remontowy
Razem 1 938 597,63 399 500,27 97 850,22 | 2240 247,68

Dochéd po opodatkowaniu bedzie przeznaczony na pokrycie straty na eksploatacji i
utrzymaniu nieruchomoséci oraz na zasilenie funduszu remontowego.
Nie wystepuja rezerwy.
Nie wystapity odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci.
10 Brak zobowigzan diugoterminowych.
Czynne i bierne rozliczenia migdzyokresowe.

Wyszczegélnienie Stan na 1.01.17 Stan na 31.12.17

Rozliczenia miedzyokresowe czynne - 505,68
kosztow

Rezerwa na koszty - -

Rozliczenia miedzyokresowe - 9 965,50
przychodow

Nie dotyczy.
Nie dotyczy.

Ustep 2

Calo$¢ przychodéw dotyczy sprzedazy krajowej. Sg to czynsze za lokale mieszkalne i
pozytki oraz miejsca postojowe dla samochodéw.



Tres¢ Rok 2016 Rok 2017

Czynsze lok. mieszkalne 643 183,39 625 682,34
Czynsze z pozytkow 221 218,59 181 138,71
Czynsze za parkingi 10 447,90 10 050,00

Razem 874 849,88 816 871,05
Nie dotyczy.

Roéznica migdzy wynikiem finansowym brutto a podstawa opodatkowania:

Wynik bilansowy -74699,70

Koszty zwigkszajace podst. opod.

Strata na gzm 202 832,56

Wynik do opod. 151 074,15

Podstawa opodatkowania 151 074

pdop 22 661

Zysk netto 128 413

6. Koszty wedtug rodzajow przedstawiono w rachunku zyskow 1 strat /wariant

porownawczy/.

Ustep 2a.

Nie dotyczy.

Ustep 3.

Nie dotyczy.

Ustep 4.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

W 2016 . na umowg o prace byla zatrudniona 1 osoba na stanowisku robotniczym.
Prezes Zarzadu otrzymal w roku 2017 wynagrodzenie brutto w wysokosci 38.880 zt.

Pozostali cztonkowie Zarzadu nie pobierali wynagrodzen.

Nie udzielono pozyczek.

Nie dotyczy.

Ustep 5.

W sprawozdaniu brak danych o zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych.

Nie wystapity po dniu bilansowym istotne zdarzenia, ktére nie zostaly ujete w sprawozdaniu.
W zasadach rachunkowosci Spotdzielni nie wprowadzono zmian.

Nie dotyczy.

Ustep 6.
Nie dotyczy.

Ustep 7.

Nie dotyczy.

Ustep 8

Nie wystepujg zagrozenia dla kontynuowania dziatalnogci.

Ustep 9.

Brak dodatkowych informacji nie przedstawionych powyze;j.

SM , Kiwerska”
01-682 Warszaway ul. iwerska 14




SPRAWOZDANIE FINANSOWE

za rok obrotowy

od 1 stveznia stycznia 2017 do 31 grudnia grudnia 2017

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, KIWERSKA®
01-682 01-682 Warszawa, ul. Kiwerska 14
KRS 0000275466



Spis tresci:

I. Oswiadczenie kierownictwa

II. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
III. Bilans (zatacznik nr 1)

IV. Rachunek zyskéw i strat (zatacznik nr 2)

V. Dodatkowe informacje i objasnienia

VI. Sprawozdanie zarzadu z dzialalnosci za 2017 rok (zatacznik nr 3)



OSWIADCZENIE KIEROWNICTWA

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej , KIWERSKA” przy ulicy Kiwerska 14 w Warszawie
przedstawia sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku, na
ktdre sktada sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
2. Bilans (zatacznik nr 1)

3. Rachunek zyskéw i strat (zatacznik nr 2)

4. Dodatkowe informacje i objasnienia

5. Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki za rok obrotowy 2017 (zalacznik nr 3).
Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z przedstawionymi zasadami
ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci z p6Zniejszymi zmianami oraz

rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkows i finansowa oraz wynik finansowy.

Podpisy cztonk6w Zarzadu:

Imig, Nazwisko Stanowisko Podpis
Zbigniew Wozniak Prezes Zarzadu
Jaszczuk Zdzistaw Cztonek Zarzadu
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Warszawa, 30 marca 2018 r.

I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
1. Dane identyfikacyjne podmiotu gospodarczego
Nazwa: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,KIWERSKA”
Siedziba: ul. Kiwerska 14, 01-682 Warszawa
Organ prowadzacy KRS: SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE,
XIII WYDZIAL. GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Nazwa i numer rejestru: Krajowy Rejestr Sadowy Rejestr Przedsigbiorcéw Nr WA, XIII NS-
REJ.KRS 0000275466
Czas trwania dziatalnosci jednostki: nieograniczony
Okres objety sprawozdaniem: od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku.
Numer NIP: 5250007017
Numer REGON: 002003215
Przedmiot dziatalnosci podmiotu gospodarczego:
1.45,21, A, WYKONYWANIE ROBOT OGOLNOBUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW
2.70, 11, Z, ZAGOSPODAROWANIE I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
RACHUNEK
3.70, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NA ZLECENIE
4.93, 13. Z. DZIALALNOSC OBIEKTOW SEUZACYCH POPRAWIE KONDYCJI
FIZYCZNE]
5.93,19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC ZWIAZANA ZE SPORTEM
6.93, 29, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC ROZRYWKOWA I REKREACYJINA
7.68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
8. 68, 20, Z, WYNAJEM NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
9.64, 19, Z, POSREDNICTWO PIENIEZNE
10.93, 11, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW SPORTOWYCH
11.90, 04, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW KULTURALNYCH
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Przecigtne w roku obrotowym 2017 zatrudnienie wynosito 1 osobg. Sprawozdanie finansowe
podmiotu gospodarczego zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci z pézn. zm. oraz Kodeksem Spétek Handlowych, przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnoSci gospodarczej przez Spéldzielni¢ w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlo$ci obejmujacej
okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego. Nie sg znane okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci. Spétdzielnia jest jednostka jednozaktadowa. Niniejsze
sprawozdanie finansowe prezentuje dane za rok obrotowy 2017 oraz poréwnywalne dane za rok
obrotowy 2016.

2. Stosowane metody i zasady rachunkowosci

a) Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci z pézn. zm., obowigzujacymi jednostki kontynuujace
dziatalno§¢. b) Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w ukladzie poréwnawczym. c)
Zgodnie z zasada memoriatu jednostka ujmuje w ksiggach rachunkowych wszystkie osiggnigte
przychody i koszty, zwiazane z tymi przychodami niezaleznie od terminu ich zaplaty. d) Zgodnie
z zasada wspétmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny wynik finansowy
Spéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty, z podzialem na przychody i koszty
podatkowe oraz przychody i koszty niepodatkowe podlegajace zwolnieniu na podstawie artykutu
17, ust. 1, pkt 43 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych. e) Zgodnie z zasada
ostroznej wyceny poszczegllne skladniki aktywow i pasywow wycenia si¢ po kosztach
rzeczywiscie poniesionych na ich nabycie lub wytworzenie. Spéidzielnia nie tworzy rezerwy.

3. Wycena aktywéw i pasywéw
Aktywa i pasywa wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzief bilansowy w nastgpujacy sposéb:

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia, pomniejszonych o odpisy
umorzeniowe. Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sg metoda liniowa. Srodki trwate
$a wycenianie w cenie nabycia pomniejszonej o umorzenie. Srodki trwate jednorazowo
odpisywane w cigzar kosztéw stanowia skitadniki majatku o przewidywanym okresie
uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajacej
3500 zt. Srodki trwale umarzane sa wedlug metody: liniowej poczawszy od miesiaca nastepnego
po miesigcu przyjecia do eksploatacji. Spéldzielnia stosuje stawki amortyzacyjne dla
podstawowych grup §rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych zgodnie z
przepisami Ustawy z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych (Dz. U. z
2000 r. Nr 54, poz. 654 ze zm.). Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe obejmuja na
dziei bilansowy poniesione juz wydatki, stanowigce koszty lat nastepnych ( powyzej 12
miesigcy ) Naleznosci krétkoterminowe obejmuja og6t naleznosci z tytuthu dostaw i ustug, ktére
stajg si¢ wymagalne w ciagu 12 miesigcy od dnia bilansowego. Naleznosci wykazywane sg w
bilansie Spétki w wartosci netto tj. pomniejszone o dokonane odpisy aktualizujace ich wartosci.



Naleznosci sa wyceniane w kwocie wymagajacej zaplaty z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Naleznosci podlegaja aktualizacji wyceny przez tworzenie odpiséw aktualizujacych do
wysokosci nie pokrytej gwarancja lub innym zabezpieczeniem. Odpisy tworzone sa z
uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wiaze si¢ z dana naleznoscia. Inwestycje krétkoterminowe
obejmuja krétkoterminowe aktywa finansowe w postaci: udziatéw, udzielonych pozyczek,
aktywéw pienigznych (Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych, a vista, inne $rodki
pienigzne) oraz aktywéw finansowych. Na dzier bilansowy inwestycje krétkoterminowe
stanowig Srodki pienigzne w kasie i na rachunku bankowym oraz lokaty. Srodki pienig¢zne
wykazywane sg w wartosci nominalnej. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe obejmuja
na dzieri bilansowy poniesione juz wydatki, stanowiace koszty przyszlego roku obrotowego ( do
12 miesigcy). Odpisy czynnych rozliczen migdzyokresowych nastepuja stosownie do uptywu
czasu lub wielkosci $wiadczen. Czas i sposéb rozliczer jest uzasadniony charakterem
rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci. Kapitaly wlasne ujmowane sg w
ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej wedlug ich rodzajéw i zasad okreslonych
przepisami prawa i umowy spétki. Kapitat zaktadowy spétdzielni nie wystepuje. Zobowiazania
sa wyceniane na dzief bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty. Jezeli termin wymagalnosci
przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowiazar, z wyjatkiem zobowiazan z
tytutu dostaw i ustug, wykazuje si¢ jako dlugoterminowe. Pozostale czesei sald zobowigzan
wykazywane sg jako krétkoterminowe. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bierne obejmuja
wartosci w wysokosci prawdopodobnych zobowiazar przypadajacych na biezacy okres
sprawozdawczy a takZe rozliczenie podatku VAT naleznego, ktéry bedzie rozliczany w
nastgpnym okresie. Przychody Przychody ze sprzedazy obejmuja niewatpliwie nalezne lub
uzyskane kwoty netto ze sprzedazy tj. pomniejszone o nalezny podatek od towaréw i ustug i
ujmowane w okresach, ktérych dotycza. Koszty Spétdzielnia ewidencjonuje koszty w uktadzie
rodzajowym. Na wynik finansowy Spétdzielni wplywaja ponadto:

- pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dzialalnoscig Spétdzielni
- przychody i koszty finansowe
- podziat proporcjonalny kosztéw posrednich dziatalnosci Spétdzielni.

4. Zmiany zasad rachunkowosci w okresie sprawozdawczym
W roku obrotowym 2017 nie dokonano zmian w zasadach rachunkowosci.

5. W roku sprawozdawczym 2017 nie wystapily zdarzenia dotyczace lat ubieglych



IV. Dodatkowe informacje i objasnienia

Ustep 1 Objasnienia do bilansu

1. Szczegbtowy zakres wartosci grup rodzajowych Srodkéw trwatych wartosci niematerialnych 1

prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku

obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci nabycia, rozchodu,

przemieszczania wewnetrznego oraz stan koricowy a dla majatku amortyzowanego — podobne

przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzaciji lub umorzenia:

a) Srodki trwate - warto$¢ poczatkowa:

Wyszczeg6lnienie Wartosé Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na koniec
wg pozycji poczatkowa na wartosci wartosci okresu obrotowego
bilansowych poczatek roku poczatkowej poczatkowej 31.12.2017r.
obrotowego
Srodki trwate 2836055,96 2836055,96
razem:
Budynki i budowle | 1169605,96 1169605,96
Diwigi i 59345 59345
odéniezarka
Niskocenne 53946,34 53946,34
sktadniki majatku
Prawo wieczystego | 1553158.66 1553158,66
uzytkowania
b) umorzenie $rodkéw trwatych:
Wyszczegdlnienie wg Dotychczasowe Zwigkszenia Zmniejszenia | Stan na koniec
pozycji bilansowych umorzenie na umorzen umorzen okresu obrotowego
poczatek roku 31.12.2017 r
obrotowego
Srodki trwate razem: 1715390,80 102865,76 182394225
Budynki i budowle 442908,89 25207,84 468116,73
Diwigi i od$niezarka 59345 59345
Niskocenne sktadniki 5342845 53428,45
majatku
Prawo wieczystego 1161476,57 77657,92 1239134,49
yi




uzytkowania

¢) warto$ci niematerialne i prawne - warto$é poczatkowa:

Wyszczegdlnienie Wartosé Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na koniec

wg pozycji poczatkowa na wartosci warto§ci okresu obrotowego

bilansowych poczatek roku poczatkowej poczatkowej 31.12.2017r.
obrotowego

Wartosci 2286 2286

niematerialne i

prawne razem

zakup
oprogramowania

d) umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych:

Wyszczegélnienie wg Wartos¢ poczatkowa | Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na koniec

pozycji bilansowych na poczatek roku umorzen umorzen okresu obrotowego
obrotowego 31.12:2017r:

umorzenie wartosci 2286 2286

niematerialne i prawne

razem

zakup oprogramowania

2. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych warto§é aktywéw
trwalych odrgbnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych
aktywow finansowych — Nie wystepuja

3. Kwote kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwotg wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust.
10 — Nie wystepuja

4. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie — Powierzchni gruntow uzytkowanych wieczyscie
wynosita 9 576 m. kw. Wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntow wynosi na dzieri 31
grudnia 2017 roku 314 024,11 zt.

5. Warto§¢ nie amortyzowanych (umarzanych) przez jednostke srodkéw trwatych uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, oraz depozytéw - Nie wystepuja

6. Liczbe oraz wartos¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym $wiadectw



udzialowych, zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, wariantéw i opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznaja - Nie wystepuja

7. Dane o odpisach aktualizacyjnych wartosé naleznosci na poczqtek roku obrotowego,
zwigkszeniu, wykorzystaniu, rozwiqzaniu na 31.12.20]17r. - Nie wystepujq.

8. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalne;j
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:

Kapitat podstawowy w roku obrotowym 2017 ulegt zmianie w poréwnaniu do 2016 stanu na
dzier 31.12.2016r. i na dzieri 01.01.2017r. Wynosi 11 920,29 .zt. (wplata z tytutu optaty
wpisowej w poczet cztonkéw spétdzielni).

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy

Wyszczegélnienie Stan na poczatek Zwigkszenia w Zmniejszenia w Stan na koniec
kapitatow roku ciagu roku ciaggu roku 31.12.2017 r.
Fundusz zasobowy | 103298340 91 687,72 941 295,68
Fundusz udzialowy | 11 120,29 800 11 920,29
Fundusz rezerwowy | 313 048 ' 313 048
Fundusz remontowy | 581 445,94 398700,27 6162,50 973 983,71
RAZEM 1 938 597,66 399500,27 97850,22 2240 247,68

10. Propozycja, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy: Strata
poniesiona na dziatalnosci statutowej zostanie pokryta w przysztych okresach z nadwyzki.

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia,
wykorzystanie, rozwiazanie i stan na koniec okresu — nie dotyczy

12. Podziat zobowiazar dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego przewidywanym umowa okresie sptaty — Nie wystepuja
13. Laczna kwote zobowiazar zabezpieczonych na majatku Jjednostki ze wskazaniem charakteru

1 formy tych zabezpieczeri — Nie wystepuja

14.Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwota
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy warto$cig
otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywéw a zobowigzaniem zaptaty za nie:



a) dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - Nie wystepuja
b) krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — czynne — nie wystepuja
¢) rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) — Nie wystepuja

15. W przypadku gdy skladnik aktywéw lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jedne;j
pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami: dotyczy to w szczegolnosci podziatu
naleznoéci i zobowiazan na czesé diugoterminowa i krétkoterminowa - Nie wystepuja

16. Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki - Nie wystepuja

17. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia,
takze wekslowe - Nie wystepuja.

Ustep 2 Objasnienia do rachunku zyskéw i strat
1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) terytorialna (kraj, eksport) przychéd netto ze

sprzedazy towaréw, produktéw i materiatéw: Catosé przychodéw dotyczy sprzedazy
krajowej, sa to czynsze za lokale mieszkalne i pozytki oraz miejsca postojowe dla samochodéw.

Przychody ze sprzedazy netto 2016 2017

razem przychody ze sprzedazy netto 87484988 816871,05
czynsze lokale mieszkalne 643183,39 625682,34
czynsze z pozytkéw 221218,59 181138,71
czynsze za parkingi 10447,90 10050

2. Dane o kosztach wedtug rodzaju jednostek, ktére sporzadzaja czes$é A rachunku zyskow

i strat wedlug wariantu kalkulacyjnego - nie dotyczy

3. Wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych §rodki trwate - Nie wystepuja

4. Wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapaséw - Nie wystepuja

3. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnogci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaprzestania w roku nastepnym - Nie wystepuja

6. Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od wyniku finansowego (zysk, straty) brutto:

& .




Zysk brutto 816871,05
Przychéd nie podatkowy 623723,70
Koszty nie stanowiagce KUP 827930,61
ZYSK podatkowy 151074
Podstawa opodatkowania 151074

7. Koszt wytworzenia Srodkéw trwatych, §rodkéw trwatych w budowie i prac rozwojowych
na wlasne potrzeby - Nie wystepuja

8. Odsetki oraz r6znice kursowe, ktére powigkszyly ceng nabycia towaréw lub kosztéw
wytworzenia produktéw w roku obrotowym — Nie wystepuja

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate- Nie wystepuja

10. Kwotg i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapily incydentalnie — Nie wystepuja

Ustep 3 Kursy przyjete do wyceny

Kursy przyjete do wyceny sktadnikéw majqtku: dla naleznosci, zobowiqzan i Srodkéw
pieniginych wyceny dokonano wedtug kursu NBP

Ustep 4 Objasnienia do rachunku przeptywéw pieni¢znych

Struktura §rodkéw pienigznych do sprawozdania z przeptywéw Srodkéw pienigznych.
Spéldzielnia nie ma obowiazku sporzadzania rachunku przeptywéw pienieznych.

Ustep 5 Objasnienia do zawartych uméw, istotnych transakcji i niektérych
zagadnien osobowych
1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw

nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje
majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki - Nie wystepuja

2. Informacje o istotnych transakcjach (wraz z kwotami)zawartych pgzez jednostke na
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innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi: - Nie wystepuja
3. Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych:
Wyszczegblnienie - liczba zatrudnionych w roku obrotowym - 1 osoba

4. Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spétek
handlowych. W roku obrotowym wyptacono ..38 880 PLN Prezesowi, pozostali czlonkowie
Zarzadu nie pobierali wynagrodzeri.

5. Informacje o pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom

wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spétek handlowych, ze
wskazaniem warunk6w oprocentowania i terminéw splaty - Nie wystepuja

6. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy - Nie wystepuja

Ustep 6 Okreslenie niektérych szczegélnych zdarzen

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego - Nie wystepuja

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym - Nie wystapity

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja
one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich
przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym oraz przedstawienie zmiany sporzadzania sprawozdania finansowego wraz
z podaniem jej przyczyny — Nie wystapity

4. Informacje liczbowe zapewniajace por6wnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego

za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy - Nie wystepuja.

Ustep 7 Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w sktad grupy kapitatowej

11



Ustep 9 Powazne zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

Wyjasnienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dziatalno$ci. Zagrozenia dla kontynuacji
dziatalno$ci - Nie wystepuja

Ustep 10 Inne istotne informacje utatwiajace ocene jednostki

W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposéb wplynagé
na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawnié te
informacje - Nie wystapity
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