Warszawa, 17.05.2018r.
SPRAWOZDANIE

Z prac Komisji Rewizyjnej przy Radzie Nadzorczej S.M. ,Kiwerska ,
za 2017 rok.

Do prac nad Sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej za rok 2017 przystgpity nastepujgce
osoby, cztonkowie Rady Nadzorczej:

p. Adam Malinowski
p. Jan Sawicki
p. Danuta Sehen

W oparciu o przedstawiony przez prowadzaca ksiegowos¢ p. Katarzyne Orzechowska
firma GO ACCOUNTANTS, Bilans Spotdzielni za rok 2017 Komisja Rewizyjna dokonata
oceny gospodarnosci Zarzadu SM KIWERSKA w roku obrachunkowym od 01.01.2017 do
31.12.2017. Poréwnanie do roku 2016 wykonane w oparciu o sprawozdanie Komisji
Rewizyjnej za 2016 r.

Spotdzielnia czerpie dochody (pozytki) z najmu powierzchni uzytkowanych przez:

e Lecznica Weterynaryjna Anima, (pawilon), pfatno$ci wg umowy z dn 30.06.2014

e Firma ORANGE, (fragment dachu na budynku nr 12 pod urzadzenia firmy)
ptatnosci wg umowy z dn 02.12.2002

e Firma ERGO Marketing (lokal na parterze budynku nr 14), ptatnosci wg umowy z
dn 08.09.2010. Faktyczny najem zakonczony z dniem 15.10. 2017

e Nowy najemca QubicGames — umowa z 24 11. 2017, fakturowanie od stycznia
2018.

Rachunek Zyskoéw i Strat Spotdzielni za 2017 r

ad Al

Przychody netto ze sprzedazy w okresie sprawozdawczym wyniosty 816.871 ( w
zaokragleniu do petnych ztotych) i sg nizsze 057.979 PLN od przychodow wykazanych w
sprawozdaniu K.R. za rok 2016, w tym:

e Od mieszkancow 623 723 nizsze o 19 460
e Z pozytkéw 181 138 nizsze o 40 081
e Z parkingdw i piwnic 12 008 wyzsze o 1 560

Ergo Marketing ptacit obnizong stawke, zakoriczyt najem i fakturowanie z dniem
15.10.2017r.

ad Bl
Zuzycie materiatow i energii

Rok 2017 Roznica Rok 2016



322 599 +41778 280 821

W tym:
e Materiaty 8 265 -8 791 17 056
e Zimna woda 74 127 +5 894 68 233
e En.elektr 21057 +107 20 950
e Gaz 7 601 -1133 8 734
e Coiccw 211 547 +45 701 165 846

W grudniu zaptacono faktury za listopad a otrzymane w grudniu oraz za grudzien
otrzymane w grudniu czyli zaptacono 13 faktur do Veolii.

ad Bl
Ustugi obce 239 486 + 57 052 182 434
W tym:
e Wywoz nieczystosci
24 169 - 1086 25 2556
e Konserwacje 47 794 + 28 605 25 189
w tym m.inn.:
Coicew 13 200 + T35 12 465
Windy 5920 + 1600 4 320
Domofony 8 806 +1 822 6 984
Pozostate np. elektr. 19 823 +18403 1420

Nastagpita zmiana formy zatrudnienia konserwatora instalacji elektrycznej.
e Ustugi pocztowe i bankowe

1442 - 1508 2 950
» Pozostate ustugi obce

160 006 +30 966 129 040
W tym m.inn.:
Telekomunikacja 1771 -70 1841
Monitoring(rafakturowany) 960 b.z. 960
Ustugi prawne 64 285 +33 537 30 748
Ustugi informatyczne 2 400 - 687 3087
uDT 1 950 b.z. 1 950
Ustugi transportowe 3 600 + 828 4 428
Ustugi ksiegowe 40 475 +27 130 13 345
Porzadkowanie terenu 39 309 +12 000 27 309

ad BIV



Podatki i optaty 104 368 +27 049 77319

W tym:
e Dzierzawa wieczysta 7357 +53 7 304
e VAT nie podlegajgcy
odliczeniu 84552 +25 962 58 590
e Podatek od
nieruchomosci 12 458 +1 253 11105

Wzrost podatku VAT wynika z faktu ze ustugi m.inn. prawnicze obtozone sa podatkiem
VAT.

adBV
Wynagrodzenia 105 407 - 45 063 150 470
W tym:
 Osobowe 33 600 b.z. 33 600
e Bezosobowe 71807 -45 063 116 870

Zmiana wynika z formy rozliczania ustug ksiegowych- w 2016r etat przez 9 m-cy i
ustugi obce przez 3 m-ce za$ w 2017 wytacznie ustugi obce rozliczane w oparciu o
faktury firmy zewnetrznej. Zmieniono takze forme zatrudnienia konserwatora elektryka.

ad B VI

Pozostate koszty 86 031 +4 098 81 933

W tym:
e Odpis na f.remont. 79 843 + 707 79 136
* Wyposazenie 470 - 1663 2133
e Pozostate 5718 +5 055 663

W koszty pozostate zaliczona zostata polisa ubezpieczeniowa SM KIWERSKA
ad D
Pozostate przychody operacyjne
1598 - 280732 282 330
Znaczaca roznica wynika z faktu sprzedania mieszkania w 2016.
ad N
Zysk netto 128 413 -184977 313390

W zysku netto za 2016 r. czyli 313 390 PLN miesci sie wartos¢ sprzedanego lokalu, czyli
250000 PLN. Zysk za 2017r. po uwzglednieniu straty na gospodarce zasobami

mieszkaniowymi ktéra wynosi 202 832 PLN - daje do podziatu strate wynoszacg 74 419
PLN



Z analizy Bilansu na 31.12.2017r

AKTYWA

Ad B Il 2 Nalezno$ci

53140 -1708 54848
W tym od:
e Mieszkancy 44 672 -2 607 47 279
e Orange 7 308 b.z. 7 308
e Dostawcy 200 b.z. 201
e Pozostali odbiorcy 957 +896 61

Ad B Il 1¢c Srodki pienigzne

1171412 +19 005 1152 407
W tym:
e Rachunki biezagce 710 290 +197 705 512 575
PKO 199 260
Credit Agricole 511 044
e Lokaty 454 453 -184 574 639 032
CA —lokata 454 453
PASYWA
Ad A VIl Zysk netto
Do podziatu - 74 699 63 390

Nastepuje coroczny spadek zyskow. W 2016 r. zysk, po odjeciu wartosci sprzedanego
lokalu, wyniost 63 390 PLN i byt nizszy o 89 439 PLN w stosunku do roku 2015 za$ w
roku 2017 mamy strate w wysokosci prawie 75 000 PLN.

PODSUMOWANIE

Komisja Rewizyjna w oparciu o dokumenty stwierdza iz Zarzad Spoétdzielni KIWERSKA
zgodnie z decyzjg podjetg na Walnym Zgromadzeniu w dniu 21 06.2017r przystapit do
wyboru wykonawcy roboét ociepleniowych budynkéw mieszkalnych. Na posiedzeniu R.N.
w dniu 10.07.2017r. przedstawione zostaty 3 oferty. Wybrano wykonawce i w dniu
31.07.2017 r., z firmg Przedsiebiorstwo Budowlane ASBUD mgr inz. Maciej Galus,
podpisano umowe. Zgodnie z umowa pierwszy z budynkéw, Kiwerska 12, miat byé
ocieplony i pokryty nowa, trwatg elewacja wraz z uporzadkowaniem terenu, do korca
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listopada 2017. Prac nie zakoriczono do 31.12.2017. W grudniu Firma wystawita fakture
na sume brutto 223 943 PLN a jej ptatnos¢ zostata przesunieta na rok 2018. Nad Jako$cig
prac ma czuwac Inspektor Nadzoru p. inz. Andrzej Biskupski.

Nadal, z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni, trwa postepowanie sgdowe w sprawie
warunkéw dzierzawy wieczystej.

Zarzad przystapit do scalania dziatek gruntow zajmowanych przez Spoétdzielnie co
umozliwia wystapienie do Urzedu Miasta o przeksztatcenie uzytkowania wieczystego
gruntu w prawo wiasnosci przy wykorzystaniu bonifikaty ustalonej przez wtadze miasta na
95%.

Komisja Rewizyjna stwierdza ze nastepuje coroczny spadek zyskéw. W 2016 r. zysk,
wyniost 63 390 PLN i byt nizszy o 89 439 PLN w stosunku do roku 2015 zas w roku 2017
mamy strate w wysokosci prawie 75 000 PLN. Komisja Rewizyjna stwierdza koniecznos¢
podjecia przez Zarzad SM analizy kosztéw i dziatan zmierzajgcych do ich obnizenia.
Przypominamy, iz z zyskow pokrywana jest cze$¢ kosztéw utrzymania Spoétdzielni co
stanowi praktycznie o dofinansowywaniu cztonkéw Spétdzielni i zmniejszanie ich
comiesiecznych optat.

Nadal utrzymuje sie wysoki (ok. 7%) poziom zadtuzenia mieszkancéw cho¢ jest nieco
nizszy niz w roku 2016.

Podpisy Komisji Rewizyjnej:
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