Warszawa, 17.05.2018r.
SPRAWOZDANIE
Z prac Komisji Rewizyjnej przy Radzie Nadzorczej S.M. ,Kiwerska ,
za 2017 rok.

Do prac nad Sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej za rok 2017 przystapity nastepujace
osoby, cztonkowie Rady Nadzorczej:

p. Adam Malinowski
p. Jan Sawicki
p. Danuta Sehen

W oparciu o przedstawiony przez prowadzaca ksiegowos¢ p. Katarzyne Orzechowskg
firma GO ACCOUNTANTS, Bilans Spoétdzielni za rok 2017 Komisja Rewizyjna dokonata
oceny gospodarnoéci Zarzadu SM KIWERSKA w roku obrachunkowym od 01.01.2017 do
31.12.2017. Poréwnanie do roku 2016 wykonane w oparciu o sprawozdanie Komisji
Rewizyjnej za 2016 .

Spoétdzielnia czerpie dochody (pozytki) z najmu powierzchni uzytkowanych przez:

e Lecznica Weterynaryjna Anima, (pawilon), ptatno$ci wg umowy z dn 30.06.2014

e Firma ORANGE, (fragment dachu na budynku nr 12 pod urzadzenia firmy)
ptatnos$ci wg umowy z dn 02.12.2002

¢ Firma ERGO Marketing (lokal na parterze budynku nr 14), ptatnosci wg umowy z
dn 08.09.2010. Faktyczny najem zakonczony z dniem 15.10. 2017

e Nowy najemca QubicGames — umowa z 24 11. 2017, fakturowanie od stycznia
2018.

Rachunek Zyskow i Strat Spoétdzielni za 2017 r
ad Al

Przychody netto ze sprzedazy w okresie sprawozdawczym wyniosty 816.871 ( w
zaokragleniu do petnych ztotych) i sg nizsze 0 57.979 PLN od przychodéw wykazanych w
sprawozdaniu K.R. za rok 2016, w tym:

e Od mieszkancow 623 723 nizsze o 19 460
o Z pozytkow 181 138 nizsze o 40 081
e Z parkingdw i piwnic 12 008 wyzsze o 1560

Ergo Marketing ptacit obnizong stawke, zakonczyt najem i fakturowanie z dniem
15.10.2017r.

ad Bl
Zuzycie materiatow i energii

Rok 2017 Roéznica Rok 2016



322 599 +41778 280 821

W tym:
e Materiaty 8 265 -8 791 17 056
e Zimna woda 74 127 +5 894 68 233
e En.elektr 21 067 +107 20 950
e Gaz 7 601 -1133 8734
e Coiccw 211 547 +45 701 165 846

W grudniu zaptacono faktury za listopad a otrzymane w grudniu oraz za grudzien
otrzymane w grudniu czyli zaptacono 13 faktur do Veolii.

ad Bl
Ustugi obce 239 486 +:57'062 182 434
W tym:
e  Wywoéz nieczystosci
24 169 -1086 25255
* Konserwacje 47 794 + 28 605 25 189
w tym m.inn.:
Coiccw 13 200 %735 12 465
Windy 5 920 + 1600 4 320
Domofony 8 806 +1 822 6 984
Pozostate np. elektr. 19 823 +18403 1420

Nastgpita zmiana formy zatrudnienia konserwatora instalacji elektrycznej.
* Ustugi pocztowe i bankowe

1442 - 1508 2 950
e Pozostate ustugi obce

160 006 +30 966 129 040
W tym m.inn.:
Telekomunikacja o -70 1841
Monitoring(rafakturowany) 960 b 960
Ustugi prawne 64 285 +33. 537 30 748
Ustugi informatyczne 2 400 - 687 3087
uDT 1950 b.2. 1 950
Ustugi transportowe 3 600 + 828 4 428
Ustugi ksiegowe 40 475 +27 130 13 345
Porzadkowanie terenu 39 309 +12 000 27 309

ad BIV



Podatki i optaty 104 368 +27 049 77 319

W tym:
e Dzierzawa wieczysta 13567 +853 7 304
e VAT nie podlegajacy
odliczeniu 84552 +25 962 58 590
e Podatek od
nieruchomosci 12 458 +1 3563 11 105

Wzrost podatku VAT wynika z faktu ze ustugi m.inn. prawnicze obfozone sg podatkiem
VAT.

adBV
Wynagrodzenia 105 407 - 45 063 150 470
W tym:
e Osobowe 33 600 b.z. 33 600
e Bezosobowe 71807 -45 063 116 870

Zmiana wynika z formy rozliczania ustug ksiegowych- w 2016r etat przez 9 m-cy i
ustugi obce przez 3 m-ce za$ w 2017 wytacznie ustugi obce rozliczane w oparciu o
faktury firmy zewnetrznej. Zmieniono takze forme zatrudnienia konserwatora elektryka.

ad B VII

Pozostate koszty 86 031 + 4 098 81 933

W tym:
e Odpis na f.remont. 79 843 + 707 79 136
* Wyposazenie 470 - 1663 2133
e Pozostate 5718 +5 055 663

W koszty pozostate zaliczona zostata polisa ubezpieczeniowa SM KIWERSKA

adD
Pozostate przychody operacyjne
1598 - 280 732 282 330
Znaczgca réznica wynika z faktu sprzedania mieszkania w 2016.
ad N
Zysk netto 128 413 -184977 313390

W zysku netto za 2016 r. czyli 313 390 PLN miesci sie wartos¢ sprzedanego lokalu, czyli
250000 PLN. Zysk za 2017r. po uwzglednieniu straty na gospodarce zasobami

mieszkaniowymi ktéra wynosi 202 832 PLN - daje do podziatu strate wynoszacg 74 419
PLN



Z analizy Bilansu na 31.12.2017r

AKTYWA
Ad B Il 2 Naleznosci

53140 -1708 54848
W tym od:
* Mieszkancy 44 672 -2 607 47 279
e Orange 7 308 b.z. 7 308
e Dostawcy 200 b.z. 201
¢ Pozostali odbiorcy 957 +896 61

Ad B lll 1c Srodki pieniezne

1171412 +19 005 1152 407
W tym:
* Rachunki biezgce 710 290 +197 705 512 575
PKO 199 260
Credit Agricole 511 044
e Lokaty 454 453 -184 574 639 032
CA —lokata 454 453
PASYWA
Ad A VIl Zysk netto
Do podziatu - 74 699 63 390

Nastepuje coroczny spadek zyskoéw. W 2016 r. zysk, po odjeciu wartosci sprzedanego
lokalu, wyniést 63 390 PLN i byt nizszy o 89 439 PLN w stosunku do roku 2015 zas w
roku 2017 mamy strate w wysokosci prawie 75 000 PLN.

PODSUMOWANIE

Komisja Rewizyjna w oparciu o dokumenty stwierdza iz Zarzad Spotdzielni KIWERSKA
zgodnie z decyzjg podjeta na Walnym Zgromadzeniu w dniu 21 06.2017r przystapit do
wyboru wykonawcy robot ociepleniowych budynkow mieszkalnych. Na posiedzeniu R.N.
w dniu 10.07.2017r. przedstawione zostaty 3 oferty. Wybrano wykonawce i w dniu
31.07.2017 r., z firma Przedsiebiorstwo Budowlane ASBUD mgr inz. Maciej Galus,
podpisano umowe. Zgodnie z umowa pierwszy z budynkéw, Kiwerska 12, miat byé
ocieplony i pokryty nowa, trwatg elewacjg wraz z uporzgdkowaniem terenu, do korca
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listopada 2017. Prac nie zakofczono do 31.12.2017. W grudniu Firma wystawita fakture
na sume brutto 223 943 PLN a jej ptatnoéé zostata przesunieta na rok 2018. Nad Jakoscig
prac ma czuwac Inspektor Nadzoru p. inz. Andrzej Biskupski.

Nadal, z przyczyn niezaleznych od Spotdzielni, trwa postepowanie sgdowe w sprawie
warunkéw dzierzawy wieczyste;.

Zarzad przystgpit do scalania dziatek gruntéw zajmowanych przez Spétdzielnie co
umozliwia wystapienie do Urzedu Miasta o przeksztatcenie uzytkowania wieczystego
gruntu w prawo wiasnosci przy wykorzystaniu bonifikaty ustalonej przez wtadze miasta na
95%.

Komisja Rewizyjna stwierdza ze nastepuje coroczny spadek zyskéw. W 2016 r. zysk,
wyniost 63 390 PLN i byt nizszy o 89 439 PLN w stosunku do roku 2015 zas w roku 2017
mamy strate w wysokosci prawie 75 000 PLN. Komisja Rewizyjna stwierdza konieczno$é
podjecia przez Zarzad SM analizy kosztéw i dziatar zmierzajacych do ich obnizenia.
Przypominamy, iz z zyskéw pokrywana jest cze$é kosztdéw utrzymania Spoétdzielni co
stanowi praktycznie o dofinansowywaniu cztonkow Spotdzielni i zmniejszanie ich
comiesiecznych opfat.

Nadal utrzymuje sie wysoki (ok. 7%) poziom zadtuzenia mieszkaricow choé jest nieco
nizszy niz w roku 2016.

Podpisy Komisiji Rewizyjnej:
Adam Malinowski Jan Sawic_igi,b//x Danuta Sehen
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Rachunek zyskow i strat za 2017 r.

A 1 Przychody netto ze sprzedazy
W tym:

- od mieszkancow 623 723.70

- zpozyvtkow 181 138,71

- z parkingow 1 piwnic 12 008,64

A 1T Zmiana stanu produktow
/strata na gzm/

B Koszty dzialalnosci operacyjnej
w tym:

B I Amortyzacja

W tym:

- srodkow trwalych

- niskocenowych skl.majatku

B Il Zuzycie materialéw i energii
W tym:

- materialy

- zimna woda

- energia elektryczna

- gaz

-coiccw

B III Uslugi obce

w tym:

- Wywoz nieczystosci

- konserwacje

- uslugi pocztowe 1 bankowe
- pozostale uslugi obce

W tym:

telekomunikacyjne
monitoring

uslugi prawne

uslugi informatyczne
Urzad Dozoru Tech.

uslugi transportowe

uslugi ksiggowe
Porzadkowanie terenu
pozostale

B 1V Podatki i oplaty

W tym:

- dzierzawa wieczysta

- VAT nie podlegajacy odlicz.
- podatek od nieruchomosci

Ll L. -1ifz

816 871,05

623 723,70
181 138,71
12 008,64

0,00

5§51 503,77
16 656,96
16 656,96

322 599,78

8 265,40
74 127,60
21 057,68

7601,78

211 547,32

233 368,45

24 169,00
47 749,90
1442 97
160 006,58

1771,38
960,00

64 285,00
2 400,00

1 950,00

3 600,00
40 775,00
39 309,00
4 956,20
104 368,11

7 357,53
84 552,58
12 458,00



B V Wynagrodzenia
w tvm:

- osobowe

- bezosobowe

B VI Ubezpieczenia spoleczne

B VI Pozostale koszty

w tym:

- odpis na f. remontowy

- pozostale

- Wyposazenie

D Pozostale przychody operacyjne

E Pozostale koszty operacyjne

G Przychody finansowe

H Koszty finansowe

K Zysk brutto z dzialalnosci opodatkowane
L Podatek dochodowy

N Zysk netto

Strata na gosp.zasobami mieszkaniowymi
Zysk do podziatu

105 407,48

33 600,00
71807,48

5 670,84

86 031,93

79 843,20
5718,00
470,73

1 598,54
230,38

4 446,03
339,43

151 074,00
22 661,00
128 413,00
202 832,56
-74 419,56

Wl 4. -
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Bilans na 31.12.2017 r.

Aktywa 2470677,75
AT 1. Srodki trwale netto w tym: 1245 619,48
1a) Prawo wieczystego uzytkowania gruntu 314 02417
1 b) Budynki i obiekty 701 489,23
3 budynki mieszkalne, pawilon, wodociag, 2 altany smietnikowe, parking, ogrodzenic

Srodki trwate w budowie 230 108,08
B II 2. Naleinosci 53 140,18
W tym:

- Mieszkancy 44 672,00
- Orange 7 307,68
- Dostawcy 200,00
- pozostali odbiorcy 957,23
- vat naliczony 1/2018 3,27
B 111 1¢) Srodki pieniezne 1171 412,41
w tym:

PKO 199 260,55
PKO pomochiczy -24,69
CA 511 044 11
CA lokata 454 453 15
rodki pieniezne w drodze 6 654,60
krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 505,68
Pasywa 2470677,75
A I Fundusz udzialowy 11 920,29
A 'V Fundusz aktualizacji wyceny 313 048,00
A VI Pozostale fundusze 941 295,68
- zasobowy 941 295,68
A VIII Zysk netto -74 699,70
B 111 2 Zobowigzania krétkoterminowe 295 164,27
W tym;

- z tytulu dostaw i uslug 248 416,68
- z tytulu podatkow i ubezpieczen 4 309,61
- inne 2469
W tym:

- nadplaty czyvnszu 2341156
- kaucja Qubic 15 000,00
- kaucje mieszkancow 4 000,00

- rozrachunki z pracownikami 1.73



B I11 3 Fundusze specjalne

W tym: remontowy

fundusz remontowy na 1.1.2017 r.
amortyzacja pawilonu

podzial nadwyzki z 2017 r.
odpisy z czynszu

wykorzystanie w 2017 r.

stanna 31.12.2017 r.

BIv krétkoterminowe rozliczenia

20T 2

973 983,71

581 445 94
5479,20
313 390,15
79 830,92
6 162,50
973 983,71

9 965,50
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